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T11T0LO I

DISPOSIZIONI GENER%LI

art, I - Awbito di _applicazione del regolamento

I1 preseante regolawmento disciplina, subordinatamente alle Leggil
0 . » " 4 . et B 0 o it
gstatali e regionall vigenti, ognl attivitd comportante trasfor-

azione urbanistica ed edilizia del territorio comunale.

Art. 2 - Opere soggctte a Concessione Edilizia o a semplice
Autorizzazioune da parte del Sindaco.

Ogni attivitd comportante trasformazicne urbanistica ed edilizia
del territorio Comunale & subordinata al preventivo rilascio del
la Concessione Edilizia o di semplice Autorizzazione da parte del
Sindaco. :
A~ Opere soggette a Concessione Edilizia :

-

a) Opere di Urbanizzazione;

b) Costruzioni ed opere urbsmistico-edilizje di qualsiasi tipo;

c¢) Demolizioni;

d) Restauri e risganamenti congexvativi;

e) Ricostruzioni;

£) Ristrutturazione Ediliziaj

g) Ampliamenti;

h) Sopraelevaziouni}

i} Scavi e reinterri;

1) Rilevati in genere; -

@) Realizzazioni e modifiche di parchi, giardini e complessi al-
berati} :

n) Interventi comunque interessanti il disegno urbano.

B -Opere soggette a Semplice Autorizzazione da parte del Sindaco.

a) Opere di manutenzior¢ straoxrdinaria (ai sensi delltart, 48 della
Legge n. 457 del 5/8/1978).
b) Rivestimenti, decorazioni e tinteggiature di esterni,

- Ricostruzione -~ definizione =

Art, 2 bis

Ai fini dell'art. 2 del presente Regolesmento Edilizio, ricoatruzions
& ogni intervento tendente alla riedificazione di una costruzione de
molita, Nei nuclei di antica foxrmazione (zona A) e per edifici di
particolare.pregio ambientale (al di fuori di. zone A) tale riedifica
" Lione deve esgere vemlizzata mediante l'impiego di materiali aventi
le stesse caratteristiche di quelli originali e nell'assoluto rispet
to dello state di fatto, sia planimetrico, sia altimetrico, sia ar=—
chitettonico che decorative, nonché nel rispetto delle previsjoni di
P.R.G. ed a giudizio discrezionale ed insindacabile della Commissio~
ne Bdilizia e dei competenti Organi Superiori.




Questo tipo di intervento 6 ammesso solo nel caso in cul 1a stati-
ta della ¢ostyuzdoune presistente Sia compromessa al punco di non
consentire il recupero della medesima atiraverso visanamenti conger—
vativi e ristructuraziouni,

TArt, 2 ter Manutenzione straordinaria definizione

Sono le opere ¢ le modifiche necessarie per rinnuvare e sostituive parti
anche strutturali degli edifici, nonché per realizzare ¢d integrare
L servizi igienico-sanicar] ¢ tecnologici, sempre che non alterino
L volumi e le superfici delle singole vpicd immobiliari e non com~
portino modifiche delle destinazioni d'uso.

Art. 2 quater - Restauro e Risanamento conservativo; definizione

Sono gli interventi rivolri a conservare l'organismo edilizio e ad assicu-
rare la funzionalitd mediante un’insieme sistematico di opere che,
nel rispetto degli elemeuti tipologici, formali e strutturali del-
Uorganismo stesso, ne consentano destinazione d'uso con essi com-
patibili, Tali interventi comprendono i1 consolidamente, 1) ripri-
stino ¢ i1 rinnovo degli elementi costitueivi dell'edificio, 1'in~
serimento degli elementi accessori e degli impianci richiesti dalle
esipgense dell'uao, 1'eliminazione degli elementi estranei all'orga-
nismo edilizio,

Art, 2 quinquies - Ristrutrurazione edilizia ed urbanistica:
definlzione,
‘-‘ﬁ‘-‘-h‘-‘—"\‘---—'—v—-—.—"

insieme sistematico dj opere che possono portare ad un organismo edi-
lizio in tutto o in parte diverso dal precedente, tali interventi con
prendone il ripristino o la sostituzione di aleuni elementi costigu—
tivi dell'edificio: 1a eliminazione, la modifica o VVinserimento dj
nuovi elementi ed impilanti,

_Ristrutturazione urbanistica quella rivolta a sostituire 1'esisten-
Le tesgsuto urbanistico”gdilizio con altro diverso mediante un ingie-
me sistematico di intervent; edilizi anche con la modificazione del
disegno dei lovei, degli isolati e della rete stradale,

Art. 3 - Intervenci urgenti

-I1 preventivo rilascio dells concessione edilizia non & necessario
nel caso di ooere di assoluta indifferibiliti ed urgenza dichiara-
fadal Sindaco .7 ' .

-In tal caso, 11 proprietario dell’area o .1l'avente titolo a richiede-
re la concessione.sdilizia o il.direttore dei lavori bhanno 1'cbbli-
50 di dare formale comunicazione al Sindaco prima dell'inizio dej
lavori e di presentare, euwtro 15 giovni la xichiesta di Concessione
Edilizla secondo quanto prescritto nel sucessivo titolo del presente
Regolamento,




Art, 4 ~ Progettazione e direziode dei lavori -

Lo progettazione e la direzionme dei lavori deve essere affidata nel
rigoroso rispetto dei limiti di competenza professionale fissati dal-
la normativa vigente, ad Inpegneri, Architetti e Geometri iscritti mnei
rispettivi Albi professionall, e, per quanto necessario, a Dottori
Agrounomi e Periti,




TITOL O 11

l
PROCED MENTO EE;RIﬂASCIO DEL}A CONCESSIONE EDILIZTA ° '

i
CAPO T :
" Della richiesta di concessione edilizia " - ot ‘

B
\

Art, § - legittimazione alla richienta ' )

e - . 1

Sono leggittimaki a vichiedere la concesglone edilizia il propr%&w
tario dell' axea o chi abbla titole diverso per wichiederia, -
Per.gli immobili di proprietd dello Stato, la concessione edilizia . .
PUS cosere richiesta solo da colorn che aiano muniti di titoloy i~ -
lasciato dai competenti organi, dell'ammini%traziona, a}. godimenco
del bene ' T : : ) .

L soggetti di cud al X comms del presente artidolo sono obbligati = .
& presentare richiesta di concepsione edilizia nes tempi indicati.
dal programa pluriennale di attuazione, pena Meventuale esprow~
priazione delle aree, ai sendi.dell'art. 13, VI comma della Legge !
287170977 n, TO = modificasa con legge regionale n. 4? del 19/7/78

Lart, 5, _ s )
. i ‘o ' - - ~ 1 . .
Art, 5 bis = Aventi titolo Jegittimati. a1la richiesta 1 _conceggione
i edilizla T ) [
. o T - F

a)’'= guperficiario al di-aopra del suolo., o '
b) ~ superficiario al di., sotto del suolo, limitatamente alle wichieste
di concessipne per la realizzazione di opere sotterranee, °
c) - enfiteuta, Limivatamente alle richieste di concessione edilizia
Per opere connesse al contratto di enfiteusi., . R
Art. 5 ter - Aventi titolo legittimato alla richicata di. Autorizza-
s ey R wasa-t e ) g iy Y, et b
zione Edilizia ~ -7 -1 T

alete T T
.

.a) - usufruutuario,'1imitatumente_alle richiente di Autorizzazione edili~-

¢la riguapdanti Interventi di wanutonzione straovdinaria ai sen-
"8l art. 2 ter dal Presente,Regolamento o ditrestauro-ai_aenai
del precedente art., 2 quater, e N .
b) - titolare del diritte d'upo {art. T02I ¢,C.) o del dirittg di ebi—
tazione (axt., 1022 &.¢.) pex le richieste di Autorizzazione edi-
‘lizia indicate alla lettexg a), . oL B -
¢) = locatario, liwitatamente alle richieote. @i, Autorizzazione pdilizia
%iguardante la manugenzione ‘stracrdinaria urgente dgll‘igmpbilu '
-+ logato, R SR R - "
d) - titolare di dirvitto veale'di servitd prediale, limitatamente alle
vichieste di Autorizzazioue edilizie riguardahti la manutenzione

- 8traovdinaria ai sensi dell'art, 2 ter delle presenti norme, ovvero

relative ad altye opere comportanti tragformazioni urharliatiche
ced edilizie che siano connegsa alllesercizio della serxvitd prediale
medegima, e T : : or e

. e -

[rpap—




h - titolare di altra situaziOnJ'giuridica soggettiva che legittimi

al godimento del bene, per le richieste di concessione edilizia
direttamente connesse a tale godimento

i ~ rappresentante legale, prappresentante volountario e mandatario

di uno dei soggetti sopra elencati

Art. 6 - Richiesta di concessione edilizia e documenti da allepare

alla medesima

La richiesta di concessione edilizia, redatta su carta da bollo,

dev

‘¢ essere indirizzata al Sindaco e presentata all'Ufficio tecni~

co comunale, che, accertata la regolaritd formale della stessa e la
completezza della documentazione, rilascia apposita ricewuta in cui
devono essere indicati sia la data di ricevimento sia 1l numero
progressivo attribuito alla richiesta.

La documentazione da allegare in toto od in parte a seconda dei singoli
tipi di richiesta, pena la irrieevibilitd di quest'ultima, & la seguente:

a

atto pubblico o scrittura privata autenticata avente data certa
attestante 11 diritto di proprietd o titoleo legittimaate ai ~
sensi dello art. 5 del presante regolamento

planimetria stralcio del piano poliemnale di attuazione con indj
cazione dell'esatta ubicazione dell'area su cul si intende opera-
re la trasformazione urbanistica od edilizia per la quale viene
richiesta la concessiona edilizia

planimetria stralcio del piano particolareggiato o del piano di
lotizzazione con l'indicazione dell'esatta ublcazione dell'area
su cui si intende operare l'intervento edilizio diretto
planinmetria catastale orientata, in scala I/2000, disepnata su
fogli formanto UNI; tale planimetria deve avere una dimensione
tale da consentire con facilitad la individuazione delle parti-
celle fondiarie di intervento, Detta individuazione pud essere
facilitata riportante in planimetria alcuni elementi topografi-
ci pacticolari della zona, quali vie , chiese, castelli
documentazione fotografica dello stato di fatto che illustri, in
modo chiaro ed esauriente, llarea oggetto dell'intervento nel
suo contesto ambientale: 1'assoluta aderenza alla realtd ogget-
tiva dovrda easere garantita con dichiarazione resa, nel retro
delle stampe fotografiche ad ogni effetto di legge, dal soggetto
richiedente i1 rilascio della concessione edilizia

planimetria, in sc. non inferiore a 1/500, dello stato di fatto
con 1'indicazione delle proprietd confinanti per una profonditi
di almeno 50 ml dai confini; in essa debbono essere yiportate le
quote planimetriche del terreno e di tutti i fabbricati eirco-
stanti nonché le quote stradali; devonoy inoltre, easere indica-

‘te le colture e le piante di alto fusto esistenti nel lotto ed

ogni altro ~elemento di particolare rilievo




m

planimetria, in seala won iuferiore a I/500, contenente la
indicazione delle opere dilurtanizzuzione esistenti ed uno sche=-
ma analitico, riassuntivo delle medesime, atto a definire il
prado di urbanizzazione delle arce ogpetto dell'intervento
planimetria, in scala non inferiore a 1/200, nella quale risulti
rappresentata 1l'opera progettata con 1'indicazione delle dimensio~
ni planimetriche e delle distanze della medesiam daj coafini e
dulle costruzuonl prospicenti

rappresentazione, in scala 1/200, dell'andamento altimetrico del
terreno, secondo due direttricl perpendicolari e corrispondenti
agli assi del fabbricato con posizionamento altimetrico del fab-
bricato stesso; nel profili verticali cosi ottenuti deve essore
indicato 1'audemento del terreno prima e dopo 1'iatervento og-
geteo della concessione

scheda dei parametri catastali, urbanistici ed edilizi indicante:

- numere del foglio catastale

=~ numexo delle particelle fondiarie

=~ indice di fabbricabilitad fondiaria o territoriale
~ superficie fondiaria o tervitoriale B
= volume edificato

= volume edfifacando

~ distanze dai confinl e dai cigli stradali
~ distanze dalle costruzioni

~ alkezza dellfedificio

~ indice di utilizzazione fundiara

= rapporto massimo di copeyrtura

per ognuno dei parametri sopraindicati deve essere fornito il va-
lore effetcivamente applicatd nella progettazione

disegni almeno in scala I/I00 delle piante di tutti i piani della
costruzione fra loro diverss, nonché delle piante del sottotetto
¢ della coperturaj nelle suddette piante debbono essere indicate
le quote planimetriche della costruzione e dei locali, le dimen-
sioni delle apertupe, la destinazione d'uso dei loecali,

Nel caso di edifiel costituiti da cellule tipo & ammesso produv-
re le piante generali in gcala 1/200, purché queste ultime risul
tino corredate dalle piante della cellula fondamentale eseguite
in geala I/100.

disegni quotati, eseguiti in scela I/700 delle gezionl dell'ope~
ra prolungate eventualmente a rarte delle costruzioni aderenti;
dette gezioni debbono essere completate con 1'indicazione del
profilo del terreno prima e dopo l1'intervento, compresa 1'indi-
cazione del piano stradale; debbono essere indicate anche le di=
mensionl complessive dell'opera, 1'altezza netta di clagcun pia
no, lo spessore ded solai, nonché le quote relative ai volumi
tecnicij le sezioni di cul sopra debbono essere in numero neces
sario e sufficiente alla comprensione dell'opera e in ogni caso
non devone essere meno di due.

Ll
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disegni a semplice contorno, in scala 1/100, di tutti 3 pro-
spetti.della costruzione progettata, completi di riferimenti

ngli edifiei circostanti; i prospetti di cui sopra devono es

L2

sere completati con 1'indichzione del profilo altimetyrico del
terreno dopo l'intervento e devono altresi riportare 1tindi-
cazione delle aperture, del tipo, della qualitd, nonché del
colore dei materiali impiegati nelle finiture esterne. - -
planimetria di progetto, in scala non inferiore a 1/200, degli
spazi esterni alla costruzione; in dette planimetrie devono
essere indicati @ viabilitd interna, parcheggi inerenti le
costruzioni, cordonature, aree di deposito materiale, pavimen
tazioni, arredi fissi esterni, tappeti erbosi, piante di al-
to fusto, recinzioni,

rilevo quotato, realizzato almeno in scala I/I00 delle costru
zioni da demolire; detto rilievo deve contenere le piante di
tutti i piani e tutte le sezionl necessarie pex corretta rap-
presentazione dell'immobile, quando intexessa l'intero com-
parto. ' .
rilievo quotato, realizzato in scala IfI00 delle costruzioni
oggetlo di interventi alla rxicostruzione, al restauro, al ri
sanamento conservativo o alla ristrutturaZione; detto rilie—
vo deve riguardare tuttl i piani, le sezioni indispensabili
alla corretta interpretazione dellfimmobile; gli elementi dax
demolire: colorati in giallo, da costruire: in rosso.

se in vincolo idrogeologico, relazione geologica, sottoscrit
ta da un geologo regolarmente iscritto all'Ordine Professio-
nale che illustri i risultari dell'esame geologico di su-
pexrficie relativo alla zona interessata all'intervento, non-
ché le risultanze di un iudagine geogunostica specifica.
relazione tecnica sul criteri teconici assunti a base della
progéttazione; detta relazione tecuica, nel caso di grossi
complessi edilizi od industriali, deve mettere in rilicve gli
elementl che non & possibile esplicitare graficamente come :
destinazioni, funzioni, xapporti con gli spazi esterni e
1'ambiente in generale.

visto dei VV.FF. Yex costruzioni di carattexe artigianale o
industriale, e per costruzioni residenziali con impianti di
riscaldamento aventi potenzialiti superiore a 30.000 Kcal/ora.
nullaosta della Sovraintendenza o-della Regione,

nulla osta alllapertura di accessi sulle strade statall e
provinciali rilasciato dagli organi competenti,

atto unilaterale ~ con firma autenticata da notalo o da altro
pubblico ufficiale competente - con cul il richiedente si ob
bliga ad osservare le condizioni stabilite nella convenzione
tipo, ovveroc copia  in carta da bollo della convenzione tipo,
con sottoscrizione del richiedente autenticata nei texmini di
Legge nel caso in cul si intenda dare applicazione al regime
di edilizia convenzionata di cui all'art. 7 L,ge 28/1/77 u° I10.




{ .
E' 1inesistente la vichiesta di concessione edilizia ripguardante

aree non incluse nel programma poliennale di attuazione, sempreché
non si tratti di interventi ai sensi dell'art., 20 del presente re-
golamento, i quali non siano in contrasto con le prescrizionl dello

strumento urbanistico generale. )
Inoltre tutti i progettli dovramno essere conformi alle :

a) Legge 30/4/76 n° 373 - Norme per il contenimento energetico;

b) Legge 10/5/76 n® 319 ~ Norme per la tutela delle acque dal-
1'inquinamento;

¢) Lepge I3/7/76 n® 615 — Provvedimenti contro 1'inquinamento
atmosferico.
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CAPO 1L

ISTRUTTORTA RELATIVA ALLA RICHIGSTA DY CONCESSIONIE ED[[TZE&

- et

'
Avt. 7 - Ordine di ecaame delle richieste dj concessione edilizia

Le richicate di concessione edilizia devono venire esaminate segren
do il numero progressivo di cui al I comma del precedente art,! S

Art. 8 - Organi di Controllo

Tutti { progetii di trasformazione urbanistica od elizia per i qua-
li deve -esnere domandata la concessione edilizin, vanno sottoposti

obbligatoriamente all'esame, per quanto di 1oro competenza ai sensi
delle norme legislative e regolamentarl vigenti, dei seguenti crga-
ni .

a) - Ufficiale Sanitario _

b} - Comandante dei Vigili del Fuoco tervitorialmente cowpetente

¢) ~.Ufficio Tecnico Comunale

d) - lomnissione Edilizia

£) - Sovraintendenza ai monumenti o Regione

v -

SHZIONE I

DELLA COHHISSIONE’EDILIZIA COMUNALE

Axt, 9 - Composizione

‘La Commiagicne edilizis comupale @ oomposta da wembri di diritto e
da wembri elettivi, - e

Art, 10 = Mewbri di diricto

Sono meabri di.divicto:
a) il Sindaco o un suo delegato, con funzioni di presidente

b) i1 Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale o un Teenico dello stesso
ufficio delegato dal Sindaco, con il compito di relazionare per
iscritto sulla pratica istruita

e) 1'Ufficiale Sanitario (o un suo delegato) che deve dare il U0
pareve scritto separatamente da quello degli altri componenti-la C,E,

d} Il comandante dei VV,FF, o un suo delegato.




ler .

Art, 11 = Mewbri wletiivi

T menwbri clettivi sono cinque é vongono nominat i, con votazione g
secrutinio sepreto, dul Consiglio Comvnale,

Tra i wembri elettivi devono essere ricompresi, a pena d'invalidica
di ogni atto dulla Commissione edilizia, un Ingegnere o un Architet-
tv 0 un Geologo o un esperto di legislazione urbanistica,

Tra gli esperti in legislazione urbanistica devono intendersi ricom=
presi, oltre ud avvocati e procuratork: legali specialisti in materia,
funzionari di amministrazieni pubbliche, centrali o locali, che abbia-
no specifica conoscenza nel campo del diritto urbanistico, con esclu-
sione dei segretari comunali.

Per Ingegneri, Architetti, Avvocati, Procuratori legali e Guologi &
richiesta 1'iscrizione nel rispettivo Albo Professionale.

E' altresl auspicdbile che i membri della Commissione edilizia non
-esercitino abitvalmente la professione nel territorio comunale.

l.a carica di membro elettivo della Commissione edilizia ha durata
triennale e pud essere riconfermata.

1l Commissario di nomina consiliare che cessi dall'Ufficioc prima del-
la scadenza del triennio & mostituito con altro nominato dal Consi-
£lio comunale.

Il sostituto esercita le funzioni fino al compimento del triennie di
carica del Commiasario sostituito.

L membri elettivi decadono dalla carica quando risultino assenti,
senza giustificato motivo, a due sedute consecutive.,

La decadenza opera di diritto: 1 Commisseri che incorrouno nella scese—
sa al sensi del cowma precedente, devono astenersi dal partecipare
alle sedute successive, pena 1'invaliditd delle deliberazioni assunte
dalla Commissione edilizia comunale,

1l Sindaco o il suo delegato, nella qualitd di Presideunte della Com-
missione medesima, quando risulti dai verbali dell'organo in questio-
ne la decadenza, deve promuovere la formalizzazione del provvedimen-
to da parte del Consiglio comunale il quale procederd, nella stessa
seduta, alla nomina di un nuove membro, in sostituzione del preceden~
te, W *

Axt, 12 - Astensione e ricugsazione dei membri della Commissione
edllizia comunale

-1 membri della Commissione Edilizia devono astenersi dal.partecipare
all'esame della richieats di conceavione. riguardante aree proprie,
aree di parentl fino al quarto grado, aree di affini. fino 41 quarto

grado,’ . . .o
Debbono altresi astenersi quando siano, comunque, interessati all'e-
secuzione delle opere per le quali & richiesta la concessione edili-
zia. Il Presidente della Commissione Edilizia Comunale, quando sia
provata la causd.dell'astensione, nell'ipotesi in.cui il Commissario
rifiuti di astenersi, procede alla ricusazione, sentita la Commissioc-
ne Edilizia Conunale.




Restano ferme le respousibilicd penali dei membri stessi:; il Pre-
sidente quando ritenga che sussistano gli etementi di un reato,
duve duine nutizia al Sindaco ché provvedeird, ai sensi del I com=
mi dell'act, 2 copup., & fare rapporto.ai compulentl organi,

Delle eventuali procedure di astensione o di ricusazione duve cg-
sere redatco ~ ai sensi dell'art, 16, V' comma, de)l presente re-
golameato - dettagliato resoconto del verbale della viunione; nel
medesiwo, ogni volta, deve esseve viportata la dichiarazione dei
singoli membri sulla inesistenzs di couse di astensione o di ri-
cusazione riguardanta la lovo persona,

Art, I3 - Sepreteria della Commissione edilizia comunale

U compiti di segretario della Commissione edilizia comunale vono
svolri dal Segrecario comunale o da un impiegato comunale inca-
ricato dal Sindaco, (senza diritto di voto),

Art, I4 - Egpzioni della Commissione edilizia comunale

La Comnmissione edilizia comunale deve esprimere-il proprio pare-
Ye su:

-

a = l'interpretazione del presente regolamento;

b - i piani particolareggisti di esecuzioune;

1

¢ = le lottizzazioni di areec a scopo edificatorio;

d ~ ogni richiesta di conceasione edilizia o di rimnovo di
gquest'ultima,

I} parere di cui al I comma - nei casi sub b,c,d, - deve riguar-
dare la legittimitd dei progetti nonchd i profili ambientali,
paesaggistici, urbanistici ed architettonici dell'opera proget—
taca, ' '

Detto parere & obbligatorie. .

I1 Sindaco, anche in pregenza di pavere negativo della C.E. pud
rilasciare regolare Conwessione Edilizia Motivando il pPropri.o
convincimento, pena 1'illegittimitd del provvedimento concessorio,
Delle riunioni deve esmere redatto verbale a cura del Segretario,
Questi, prima di trascriverlo nell'apposito registro deve sotto-
porlo alla approvazione della Commissione nella riunione succes-
siva. ' '

I1 Presidente deve controfirmare ogni pagina del registro alllat
to della trascrizione sullo stesso del testo definitivo approva
to ai sensi del comma precedente,
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11 Segretario della Commipaione Edilizia Comunale deve altresi
curare l'inserimento nel fasclcolo di ogni richiesta df conces
sione edilizia, di un estratto del verbale contenente il pares-
re e la motivazione di questo relﬁtlvo alla richiesta stessa,

Art. 35 - Riunioni della Commissione Edilizia Comunale

La commissione edilizia comunale si riuniece nella residenza
Municipale una volta o piﬁ volte al mese secondo il numevo del
le richieste di concessione edilizia su convocazione del Pres
dente,

Il parere deve essere espresso entro 60 giarni dalla data dj
xicevimento, $alvo le necessitd di chiarimenti ai sensi del V
comma del p:eqente articolo,

La commignione edilizia comunale & convorata dal Presidente
con yaccomandata o con notifica, jnviataz almeno 5 giovni pri-=
ma della data fissata.

Per la validitd delle riunioni devono essere presenti almeno 5
membri, tra i quali il plauxdenLe.

Qualora lo ritenga necessaxio, la Commissione Edilizia Comunale
pud convocare il richiedente e/o i progettisti per avere chia-~
rimenti sui proget11 aottoposti al suo esame,  _

Le delibarazioni sono prese a magglornnza di votd ¢ in caso di
parita prevale la tegi per la Quz_e ha votato il Pregidente del
la Conmissione Stessa.

avt. 15 bip -~ Decadenza a tlﬂHOVO della {mmntbrgonv Edlll?la Co

on s ks f i v e

munale.

AT rn ey aar saan

Lo Commissione BEdilizia Comunale decade per un ropravvenuto
cantbio della A.C. anche se non sono trascorsi 1 termini dalla
swa durata lu carica. In tal cagso essa riwavra®in carica fino
alla aowina della nuova Commisusione da paxte della subentran-—
te Amninistravioune.

)
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C t '
Becisione sulla richivsta di (ﬂnLLb‘IOHO hdill:ld

Art, 16 - Competepnze del Sindaco

11 Sindaco, sulla base della documentazione fornita, tenuto al-
tresi counto dei pareri espressi dagli organi di controllo di eul
al precedente art, 8 ed in speciv di quello della Commissione
edilizia comunale ai sensi del ILI e IV comma dell'art. 15 del
presente regolamento, decide sulla vichiesta di concessione e-
dilizia,
La decisione slndacale va notificata al richiedente entro 60
giorni dalla data di ricevimento della richiesta wedesima,
Nel caso di inutile decorso di detto termine, il richiedente ha
diritto di ricorrere contro il silenzio-rifiuto.
Fermo restando quante fissato dal capo IV del presente Regolamen
to, nella Concessione Edlll&la i1 Sindaco deve indicare, visti gll
art.5/6 della L.28/1/77 n°10 che determinanc il-costo degli oneri
di urxbanizzazione ed 31 costo di costruzione, le wodalitd e le mi-
sure come meglio espresse dall'art. 7 della L.R.60 del 5/12/77,
nonché la data di inizio e fine lavori.
Qualora il concessionario abbia. dlrltto, in base apgli art. 20,27,
22, del presente regolawmento, ad un regime di esenzione tota-
le o parziale dagli oneri di urbanizzazione e dai costi di co-
struzione, il Sindaco dovrd, altresi indicare le noxme legisla-
tive e regolamentnri giustificanti il diverso trattamento. '
Nell'ipotesi di impegno del concessionario per la real izzazione
diretta delle opere di urbanizzazione il Sindaco dovrad determi=~
nare i1 modi e i tempi di. realizzo delle opere stesse nonché le
garanzie da prestare da parte del beneficiario del provvedimento
di esenzione, secondo quanto stabilito, in via generale, dal
Consiglio comunale. :
w R

Art, 17 - Regime di pubbllclta delle decisioni sindacali sulle

conc3551on1 edilizie

Le decisioni del Slndaco sulle vichieste di concessioni edilizie
vanno notificate al richiedente secondo quanto disposto dal II
comma dell'articolo precedente ¢ sono affisse per I5 giorni con~
secutivi nell'albo pretorio del Comune,

L'affissione di cui al comma precedente non fa decorrere i termi-

ni per la 1mpugnnzxone.

Chiunque sia interessato pud, altresi prendere visione presso i

competenti uffici comunali,a termini di Legpe, della Concessione
Bdilizia e degli atti di pregetto relativi alla richiesta di Cou~
cessione Edilizia conaiderata. .
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CAPO 1v
!¢

Rilascio della Councesrione FEdilizia

AT i

Att. I8 - Formalitd cui & subordinato i1 rilascio della concessio-
NI AL 2 e 88810~
ne edilizia

Il rilascio della concegsione edilizia a suboxrdinato a

1le geguen=
ti formalitd cui & tenuto il richiedente:

“
1

4 = presentazione della ricevuta attestante il wersamento, preg-
80 la tesoreria del Comune, del -contributo per gli oneri'di urba-
nizzazione salvo 1'ipoteai di esonero di cui all'art. 20.del pre=y,
sente regolamento nonché della parte gel costo di costruzione da ,
versarai imsediatamente,secondo quanto atabilito dal Sindaco, ai
gensi del IV cowma dell'art, I6 del presente regolamento, .

¢ - . -

b - presentazione delle ricevuie attestanti i1 ‘pagamento della
quota a favore delle casse di previdenza per pfofessionigti o di
quelle velativa ad analoghe provvidenze. !

. ]
c ~ preagntakione dell'attestato comprovante la trascrizione nei
registri immobiliari del vinenlo'di cui alllart, 37 delle norme
di attuwazione, . ) :

- v

d = preaentazione della dichiarazione attestante 1'ocsservanza

della L. 5~IX~ Y97 n,7086. (opexe in C,A.)

¢ ~ presentazione della relazione di calcolo per il contenimento '
dei consumi energetici, secondo i disposti dalle vigenti Legpi,

Dette formalitd vanno assolte presso 1'Ufficio Tecnico Comunale.

Art, 19 ~ Opere di urbanizzazions
pCXE 41

———

La opere di urbanizzazione, in ragione delle quali vanno deter-
wminati gli oneri di urbanizzazione, di cui al precedente artico-
1o, sono, ai acnai della L.29~9~7964 q, 847, cosl come modificg-
to dall'art, 44 1, 22-10-197] 1,865, nonché delle leggi regio-
nali,  le seguenti: . R

y

A urbanigznzione primaria, i

= 8trada residenziali; . C T

= -}

~ 8pazi di sosta o di parcheggio;

3 1 . .
~, fognsture; L -
~ rete idriea; .

~ rete di distribuzioune dell'encrgia elettrica e del gas;

“
~ pubblica illuminazione; .o . it

Lol

"Moo Ao

= spazi di vorda fLtrezzato, .

~ T
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h

¥ = urbanizzazjone ﬂncnnduriﬁ..

= agili nido ¢ acuule waterne;

= scuole Jell'obbligo;

= mereati di quartiere;

= delegazioni comunali;

= chivse ed altri edifici per servizi religiosi;

= implanti sportivi di quartiere;

a . t ‘ L] - 13
= centxi socraly ed attrezzature culturali e sanitarie;-

= aree verdi di quartiove,

Arc. 20 ~ Concessioni edilizie gratuite

Gli overi di urbanizzazione ed i cosci di costruzione non sono
dovuti, ai sensi dell'arc. ¢ della Leg. 28-1-I977 n® IO, nei
geguenti casi :

& -+ per le opere da realizzare pelle zone agricole, ivi comprese

le residenze, in funzione della conduzione del fondo e delle
esigenze dell'imprenditore agricolo atitolo principale, ai
sensi dell'art, 12 Leg. 153; qualora nei dieci anni dall'ul-
timazione dei lavori venga mutata la destinazione d'uso, la
esenzione viene meno, ' ‘ ’

per gli interventi definibili -~ ai gensal dell'lare, 2quater, 2
quinguies del presente regolamento - di restauro, di risanamento
conservativo e di ristrutturazione, sempreché& pgli stessi non
comportinoe aumento delle superfici utili di calpestio e muta-
mento della deatinazione d'ugso e quando il concessionario si
impegni, mediante convenzione o atto di obbligo unilaterale, a
praticave prezzi di vendita e canoni di locazione degli alloggi
concordati con i1 Comune ed a concorrere negli oneri di Urbaniz-
zazione;

per gli interventi definibili - ai sensi degli art. 2 quater, 2
quinquies del presente regolamento,di restauro, di risanamento
conservativo, di ristrutturazione, nonché per gli intemwenti di
ampliamento in misura non superiore al 207 di edifici unifami-
liari,

per le modifiche interne necessarie per migliorare le condiziovi
igieniche o statiche delle abitazioni, nonché per la realizzazio

ne dei volumi tecnici che si rendano indispensabili a seguito della
installazione di impienti tecnologicl necessari per le esigenze del

le abitazioni, .

Ao

s .1 -+ I a
per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o dl'lnterefae
generale realizzate dagli Enti istituzionalmente.compotenti nonché
per le opere di wrbanizzazione, eseguite anche da privati, in alb-

tuazione di strumenti urbanistici.

per le opere da realizzare in attuazione di norme o di provvedimen-

ti emunati a seguito di pubbliche culamithé

9 e
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‘AR'L‘. 20 bis -~ Auvlorizzazione dvl_ Sind:ien

Hon & richiestu la couccessione edilizia in bLase all'art. 48 lee. u®
! . g

- 457-del -5/8/78 e 2 B del presente R, nel seguenti casi @
‘”a_¥:Muhutep2iohé:straordinaria '

b~ Tintepgiature, decorszioni cstevne.

Art. 21 - Concessioni edilizie per lo quali sono dovuti solo gli
oneri di urbanizzazione

Il concessionario non & tenuto al pagamento dei costi di costru~

zione nei geguenti casi:
8 ~ edilizia convenzionata di cui all'art. 7 della Lf28*1"1977-n.T0;
b -~ conceasioni edilizie riguardanti immobili dello Stato,

Art, 22 - Concessioni edilizie soggette sd un repime speciale per

guanto attiene pll oneri di urbanizzazione e/o ai costi
di costruzlone (art, L0 L., 28-1-1977 n.10)
) [

La concessione edilizia welaviva a costruzioni o implanti desti-
nati ad activitd industriali o artigimnali diretce alla trasfoe-
mazione di beni ed alla prestozions di servizi compoyta la corres
apongions di wn contributo pari alla incidenza delle apege di ure
banizzazione, di quelle necessarie al trattamento e allo smalti-
mento di rifiuci golidi, liquidi e gassosi e di quelle necessarie
#lla sistemazione dei luoghi ove ne siano altevate le caracteri-

stiche, '
La incidenza di tali opera vicne stabilita con deliberazione del
consiglio comunale in buase a paremetri definiti dalla Regione

secondo quanto disposto dall'are, 10 della 1, 28-I-1977 n. JO.

La concessione edilizia relativa a costruzioni o impianti desti-
nati ad attivita ruristiche, commerciali e dirczionali comporta
la corresponsione dj. un conktvibuto pari slla incidenza delle ope~
re di urbanizzazione e 'di una quota non superiore al 107 del co-
gto documentato di costruzione, stabilito, in relazione aj di-
veral tipi di attivitd, con deliberazione del Conajglio comunale,
Qualora nei dieci sani dalla data di ultimazione dei lavori, la
destinazione d'uso delle opere contemplate nel presente articolo
venga mufata, gli oneri di urbanizzszione e i costi di costruzio-
ne sona dovuti nella misura risultente dell'applicazioune dei cri-
tevi generali., (art, I0Q Legge 10O)




T1TOLO T

i UDRLIA CONCESSTUME  EDTLIZTA

. .

Art. 23 ~ Caratrere della concessione adilizia

L2 coucessione edilizia & personale: pud essere utilizzata solo
dal concessionario, .

La concessione edilizia & irxevocabile salvo i casi di decadenza
di cui agli art. 26,27,28,29, Vcomma, e 30, III comma, del presen~
te regolamento,

La concessione edilizia non incide sulla titolaritd della proprie-
td o di aleri diritei veali relativi agli immobili realizzati per
effetto del suo rilascio.

La concessione edilizia & trasferibile ai successori o aventi
causa; la variazione dell'intestazione va richiesta - con doman-
da in carta da bollo cui deve essere allegato, a pena di inammis-
§ibilitca della domanda stessa, un documento omprovante la legit-—
timazione ai sensi dell'art. 5 del presente regolamento - al Sin-
daco, che, accertatane la legittimitd provvede alla volturazione.
11 trasferimento non sospende nd interrompe il decorso dei teymi= -
ul di inizio ed ultimazione dei lavori, fissati ai sensi dell'arg, -
17, V comma, del presente regolamento, e

Art, 24 ~ Inesistenza della concessione edilizia .

La concessione edilizia rilasciata per aree non incluse nello
-strumento urbanistico generale e non rientrante in quelle indi~
cate dall'art, 6 del presente regolamento & inesistente,.sempre-
ché non riguardi immobili dello Stato. (art. 6 ultimo comma R.E.)

Art, 25 -~ Decadenza della concessione edilizia

Se 1 lavori oggetto del}la Concesalone EdiTiz3a non sono iniziatis

per contrasto {(con nuo¥b prescrxzxonl edilizie, per inutile decox
so dei termini di inizic ¢ di ultimazione dei lavori) per sospen-
sione .del lavori di.cui all'art, 29 R,E..

Restano salve le cause di decadenza eventualmente previste la

Leggi speciali,

Art, 26 - Decadenza per contrasto con nuove prescrizioni edilizie
e/o urbanistiche

L'entrata in vigore di nuove prescrizioni edilizie e/o urbani-
stiche comporta la decadenza delle concessioni edilizie in con~
trasto con le previgioni stesse, salvo che i relativi lavori
giano gidd stati iniziati e -~-=vengano cowpletati entxo il texmi-
ue di 3 anni dalla dats di inizio dei lavori stessi,

- '3
- e 3
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: Art2727'~ Termine di inizio dei lavori. Decadeazs per inutile

decorso del terming atesaa,

Il termine di injzio dei lavori, fiesato dal Sindaco ai sengi

del IV commwa dell’art, I6 del presente xegolamento, non pud es-

sere auperiore ad un anno e deve esgers deterainato, avuto ri-
guardo alle prescrizioni del piano poliennale di attupziona.

in considerazione delle caratterigtiche del tervano nonché dello
stato di wrbanizzazions dell'area da edificare, .

La determinazione sindacale sgl punto di cui-al I comma & insin-
dacabile, !
L'iautile decorso del eudderto ternine & causa di decadénza del~ 1
la concessione edilizia, ° . :
Non & ammeapa proroga, .
1l concessivnario decaduto deve predentare una nuwova richiesga 4

+

_di concessione edilizia, con il rispecto delle disposgizioni del

a

titolo Il del presente regolamento, '

Art, 28 - Texmiue di ultimazione dei lavori
Decadenza PaY 8U0- inutlile decorso

A TE Ak L

Il texmive di ultimazione dei lavori, entyo il quale 1'opera de~
ve assere dichiuveta abitabile ed agibile, & fissato dal Sindaco,
ai gensi del W couma delllart, 16 (el Presente regolamento; easso
non pud engeve auperiors a 3 ammi e deva essere determinato, avu-
to riguarde alle prescrizioni del pisno poliennale di attuazione
meemm in Tagione dalle caratteristiche del terreno noncha dollo
stato di urbanizznzione dell'ayea da edificara,

Il termine di cui al Icomma, non & prorogabile msalvo che so-
pravvengano, a ritardare i lavori durante la loro esecuzione, fat~-
ti eatranei alla volonta del concesnlonario: in tale ipotesi, il
Sindeco, con provvedinmgnto motivatp, pud concedere una praoroga
Per un tempo. non superiore al periodo originariamente fiesato

& wente del T comma di questo. articolo, . .

La proroga va richiesta prims della sgadonsg  del rtermine,

La provoga non & rinnovabile in alcun caso.

- Qualova 3 lavori non siano -ultimaci nel termine determinato al-

1'atto del rilascio della concsssione edilizia o in quello gtabi-

lito con il provvedimento di prorog#, il concesaionario decade -

dalla concessione edilizia e deve prasentare istanza diretts ad

ottanere una'nuova con-z04iore pex'ia ‘parte non ultimgta del-

ltopera, @ -~ . o RS S . -

il tavmine di cui 2l I comas del. preeente articolo pud essere gu-

periore a 3 amni qualora impongﬁno un termine pill ampio opeca

da reallzzare o la sue partiuolari caratterintiche tecnico-costrut-

tive ovvero quando ai trarti di opere pubbliche il aui finunzia~
o

mento gla previsto in pid esercizi finanzlari, - L
, ' "

* .
il
1 v




“Art. 29 - Sospensione dei lavori

- . . {:, B ‘" . L .
‘Lia sospensione dei lavori per un periodo superiore a-180 giorni &
ammgssa qualora sia giustificata da motivate ragioni,
:I1 Concessionario deve immediatamente darne-notizia con.raccoman-~
data R.R. al Sindaco, esponeundo le cause della sospensione, pena
la decadenza della licenza. ' :

I1 Concessionario deve dare notizia al Sindaco anche della succes
siva ripresa dei lavori.

La sospensione dei lavori, anche se giustificata, non sozpende néd
interrompe il decorso del termine per l'ultimazione dei lavori di
cul al precedente art. 28 ,




TITOLO IV
&

' DELL'IMPUGNAZIONE DELLA CONCESSIONE EDILIZIA

Art. 30 - Ricorso del richiedente la concessione edilizia

11 richiedente la concesgione edilizia pud ricorrere contro il

provvedimento sindacale di cui all'art. X7 del presente regola-
mento entro e non oltre 60 giorni dalla notifica del provvedi-

mento medesimo, presentando ricorso al T.A.R. {Tribunale Ammi-

nistrativo Regionals) neil modi e tecminl di legge.

Art, 30 - Ricorso di ogni altro interessato

Chiuuque sia intevessato pud altresi esperire i vimedi giurisdi-
zionali entro 60 giorni dalla piena conoscienza del provvedimen-—
to sindacale di cui all'art. I7 del presente regolameuto,




CArt. 33 - Assegno di linea

TITOLO 'V
L "

1DELL’ESECUZIONE DELLA CONCESSIONE .EDILIZIA

r
\

+

CAPO I:

) Operazioni preliminari

Ave, 32 - Comunlcazlone dei nomlnaL1v1 del direttore dei lavori
e del costruttore.

I1 concessionario, prima di iniziare i lavori, deve comunicare

al Sindaco e all'Ufficio tecnico comunale il nominative, la
qualifica e la residenza del direttore dei laveri nonche il no-
minative, la residenza, e numero di codice fiscale del costrutto=
rYe tramite, o consegna dlletta al proLocollo comunale o con rae-
comandata R,R.,.

Il dirvettore dei lavori ed il coatruttore, prlma dell'inizio dei
lavori, devono comunicare l'accettazione dei rispettivi incarichi
al Slndaco e all'ufficio tecnico comunale, Tale comunicazione de-—
ve avvenire tramite, o consegna direttra- al protocolle cowunale

0 can raccomandata R,R, .

Qualunque variazione successiva delle persone del direttore dei
lavori o del costruttore deve essere comunicata, preventivamente
con le modalitid di cwi sopra,

Fino alla comunicazione di cui al comma precedente, restano respon-
sabili, ad ogni effetto di 1egge, i nominativi precedentemen o}
indicati e di cui gia agli atti 1'accettazione dell'incarico.

Il concessionario o il direttore dei lavori, almenc IO giorni

prima dell'inizio dei lavori, deve rlchledere, con raccomandata

indirizzata all'ufficio tecnico comunale, la fissazione di capi-
saldi planimetrvici ed altimetrici a cui deve esgsere riferita la
cogtruzione e dei punti di immissione degli scarichi nelle fo—
gnatuyre pllnCLpall @ della presa dell'acquedotto, ove esistano.
Iintro IO giorni dalla data di recezione della raccomandata di
cul al I coruna, 1'Ufficio tecnico comunale & Lenuto a svolgere
le operazioni suddette,

La suddetta richiesta pud anche essere indirizzata direttamente
al Protocollo Comunale.

o

- - - e,




In caso di inutile decorso di suddetto termine, il privato dovrd

© -diffidare con raccomandata R,R. 1'Ufficio tecnico comunale &

éqmpieie’lfattiéitagdi cui al I cbmma entro e non oltre 30 gior-
ni, trascorsi i quali potra, senza altro incombente, dare inizio
ai-lavorii - - .

Delle operazioni che sono a totale carico finmanziario ed organiz~
zativo del concessionario, deve essere redatto, in duplice esem-
plare, apposito verbale, sottoscritto dalle parti.

Nel succitato verbale deve, altresl, essere inserita la dichia-
razione con cui il concessionario o il direttore dei lavord in-
dicano orientativamente la data di inizio dei lavori.

Art. 34 — Inizio dei lavori

Dell'effettivo inizio dei lavori il concessionario o il diretto-
re dei lavori devono dare, ai sensi ad al fini dell'art. 27 del
presente regolamento edilizio, notizia al Sindaco e all'Ufficio’
tecnico comunale, con le modalitd espresse al comma I dell'art.32
Prima dell’inizic delle eventuali -opere in C.A,_o in-struttura me
tallica dovréd essere presentata ricevuta dell'avvenula denuncia
al GENIO CIVILE,

LA T -




S CAPO II:
. . o

Dell’attivita di realizzazione del progetto

Art. 35 - Soggettivresponsabili

L'attivitd di realizzazione del progetto deve esgere svolta con
il rispetto di tutte le norme di legge e di regolamento applica-
bili nonché delle prescrizioni contenute nella concessione edili-
zia, ’ :

Il concessionario, il direttore dei lavori ed il costruttore so-
no responsabili - agli effetti civili, penali ed amministrativi -
di ogni violazione di cui al I comma.

’

* .

Art, 36 - Cantieri edilizi - -

In particolare, i cantieri edilizi dovranno essere organizzati
con il rispetto delle norme sulla prevenzione degli infortuni,
sulla sicurezza delle opere previsionali e dei mezzi d'opera di
qualsiasi tipo, sullfuso dell'energia elettrica, dei combusti-
bili e dei macchinari e sulla prevenzione degli incendi.

I cantieri edilizi, inoltre, devono essere cintati-e mantenuti
liberi da materiali inutili o dannosi per tutta la durata del
lavori.

Devono, inoltre, essere adottate segnalazioni di pericolo e di
ingombro diurne(bande bianche e rosse) e notturne (luci rosse),
dispositivi rifrangenti ed integrazioni di illuminazione stra-
dale,

I recinti devono avere aspetto decorogso e le porte di accesso al
cantiere devono aprirsi verso 1'interno.

I cantieri devono essere dotati di latrina provvisoria e di ta-
bella decorosa e visibile con 1l'indicazione dell'opera e i nomi
ed 1 cognomi del titolare della concessione edilizia, del pro-
gettista, del direttore lavori, del calcolatore delle opere in
cemento armatg, del costruttore e dell'assistente.

In ogni cantiere devono essere conservati l'originale o una co-
pia autentica della concessione edilizia e dei disegni proget-
tuali. :
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Art, 37 - Occupazione temporanea di suolo pubblico

Quando per la realizzazione dell'ébera il concessionario ha la
~n§ccs§it5 di ‘occupare del suolo pubblico, deve fare richiesta,
in'carta da bollo, al Sindaco, E

Nella domanda vengono indicate le vagioni della richiesta di au-
torizzazione dell'occupazione, i dati catastali e planimetrici
dell'area e la durata presunta dei lavori per }'esecuzione dei
quali si reputa necessaria 1l'occupazione.

"Il Sindaco, seatito il parere dell'Ufficio tecnico comunale,
decide sulla domanda,

La decisione sindacale deve essere notificata entro 60 giorni
dalla presentazione della domanda alllistante.

WNel caso di inutile decorso del termine suddetto, la dowanda
si intende vigettata.

Qualora il Sindace accolga la domanda, nel provvedimento auto-
rizzativo deve indicare la durata dell'occupazione e 1'entiti
della cauziome che 1'occupante dovrit versare,

= in un conto infruttifero presso la Tesoreria Comunale
~ per la rimessa iun pristino dell’area.

L'occupaute & tenuto, altresi, al pagamento della tassa di occu-
pazione di spazi ed aree pubbliche.

Dello stavo dell'area al momento della consegna all'occupante
dovra esgsera data descrizione dettagliata nel processo verbale
relactivo alla comsegna, verbale.che dovrd essere sottoscritio,
in ogni pagina, dal Capo dell'Ufficio Lecnico comunale, o da un
suo delegato, incaricato della redazione, e dell'occupante ov-
vera del direttore dei lavori.

L'antorizzazione & prorogabile, per motivate ragioni, per un
periodo non superiore a quello originariamente concesso: com-
petente a concedere laproroga & il Sindaco, sentito 1'ufficio
tecnico comunale, '

La cauzione di cui al VI comma viene restituita entro 90 giox-
ni dall'avvenuto ripristino del suold pubblico manomesso; 1'en-
titd della somma che dovra essere restituita sara fissaca dal
Sindaco, su l'indicazione del1'Vfficio tecnico comunale, in ra-
gione del grado di restaurazione dello status quo, raggiunto con
il ripriscino,

In caso di contrasto sull'entitd della restituzione, la decisio-
ne sard affidata ad un Tecnico abilitatoe iscritto nel-
1'albo professionale, scelto di comune accordo dal Sindaco e
dall'occupante. :




‘?;dd un colleglo formato dal Pre51dente dell’ Ordxne degli Ingegne- - Qg

- In caso di disaccorde sul nominativo, la decisioné sara affldataVAngf

ri o, nel caso di impedimento di duesto, da un componente del N
Coosiglio dell'Ordine medesimo e da 2 esperti di parte, ’

Arec, 38 « Fipe dei lavori

11 concessionario od il direttore dei lavori devono dare imme-
diata comunicazione, con raccomandata R.R., del compimento del!
1'opera progettata al Sindaco o all'Ufficio teecnico comunale,
La suddetta comunicazione pud anche essere indirizzata diretta-
mente al Protocollo Comunale.




TITOLO VI
i

DEt éERTIFICATO ‘DI ABITABILITA' E DI AGIBILITA'

Art, 39.m Opere per le quali & richiestb o il cercificato di
agibilita o yuello di abitabilita

(ualungue costruzione per intervenire sulla quale sia stata richie-
sta ai seusi dell'art. 2 del presente regolamento, ~la Concessione
edilizia —, prvima di essere adibita all'uso che le & proprio, deve
essere dichiarata agibile od abitabile.

L'agibilita riguarda le opere destinate ad attivitd industriale,
commerciale o artigiana; 1'abitabilitd ogni costruzione o parte-di
costruzione destinata ad abitazione, a uffici, a scuole, a sale di
lettura, a gabinetvi medici e a destinazione analoghe.

Ave, 40 - PrOLedimenLo per il rilascio del certificato di

e Rt s STy

11 titolare della concessione edilizia, con domanda su carta da bol-
lo allegata alla raccomandata R.R. di cui all’art., 39 del presente
regolamentn, ovvero separatamente inviata con raccomandata R.R. o
presentata divettamente, richiede al Sindaco il rilascio del certi-
ficato di agibilitd o di abitabilita.

11 concessionario che presenti la dowanda di cul al I comma, meno

di 30 glorni prima-della scadenza del termine di ultimazione dei la-
vori non vanta nessuna aspettativa per il compimento delle operazio-
ni nel tempo utile ad impedive la decadenza, 4i cui alltart, 28 del-
le presenti norne,

11 sindaco dISpone per la effetLuazlonP delle operazioni nel termine
di 30 giorni dalla data di ricevimenro della domanda,

Qualora la scadenza di cui all'art. 28 del presente regolamento sia
pill vicina, il Sindaco pud fissave un termine pill breve, ritenuto ido-
neo a consentive lo 9v01g1mento del procedimento ptev1sto e ad evita—
re la decadenza della concesaione edilizia,

La visita di controllo viene effettuata wmediante una ispezione della
costruzione compiuta dall'Ufficiale Sanitario e dal Capo dell'Ufficio
Tecnico Comuale,

Della stessa deve essere data notizia, nei modi di legge, almeno §
giorni pwima, al concessionario, al costruttore e al direttore dei
lavori, o

Le suddette persone possono presenziare.

Nel caso di cui al IV comma del presente articolo, la comunicazione
di cui al precedente VI comma pud essere data anche due giorni prima.
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‘Nel corso. dell'ispezione, 1'Ufficiale Sanitario accerta il rispetto
idelle\norme 1g1en1co~san1tarle v1gent1,.11 Capo dell'Ufficio. Tecnico

"Comunale dssistel'Ufficiale San1tar10 e verifica la corridpondenza

trd il progetto di cui alla lettera -m— dell' arc. 6 del presente rego-
lamento e l'opera realizzata.

Della visita di -controllo di cui al V comma del presente articolo deve
essere redatto, a cura del Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale, proces=
so verbale, sottoscritto da tutte le persons presenzianti all'ispezio~
ne.

Petto processo verbale, nel quale devono essere rlportatl i parell del-
1'Ufficiale Sanitarie e del Capo dell'Ufficio Tecnico Comunale, viene
trasmesso immediatamente al Sindaco per la decisione.

Questa deve essere notificata nel termine massimo di 30 giorni dal ri-
cevimento della domanda, sempreché giano stati depositati, nel frat-
tempo, presso L'Ufficio Tecnico Comumale i segu nti documenti:

-a- ricevuta attestante il pagamento dei diritti comunali.

’

b~ ricevuta attestante il pagamento della tassa di concessioune
governativa. ‘

¢~ certificato di eseguito collaudo da parte del Comando Provinciale
dei. Vigili del Puoco per le costruzioni di altezza superiore ai
ml, 24 in gronda, nonché per le costruzioni industriali, commex-
C]&ll o di carattere speciale. :

d-- r1cevuLd attestante la presentazlone al competenti organi del
certificato di collaudo previsto dall'art, 7 della L,I5-II-I971
N° 1086 per le costruzioni in conglomerato cementizio o fotoco-
pia autentica dello stesso e dimostrazione dell'avvenuto adempimento

delle norme sut consymi ﬁner etlil di cui all'art, I8 e),
In caso contrario termine comma precedente non decorre.

Detto termine s 1ntende congruamente ridotto nel caso di cui al IV
comma del presente articolo.

Nell'ipotesi di inutile decorso del termine di cui al precedente comma
XI, il richiedente deve diffidare, con raccomandata-R.R., il Sindaco
a pronunciarsi entro e non oltre trenta giorni dalla data di spedizio-
ne della raccomandata stessa.

Tale diffida non € necessaria nel caso del XII comma.

‘Wel caso di inutile decorso del termine di:cui a quest'ultimo comma,
ovvero nell'ipotesi di inutile decorso del termine di cui al XIIT
comma del presente artiecolo, la richiesta 2i intende accolta.

La dichiarazione di abitabilit3 o di agibilitd non esclude né& preclu-
de provvedimenti ai sensi del Titolo XIII delle presenti norme.
Contro-il diniego dell'abitabilitd o dell'agibilitd & ammesso, col
rispetto delle norme di legge, ricorso gerarchico giurisdizionale,

Il certificato di abitabilitd viene rilaaciato quando sia stata depo~
sitata la serie dei documenti di cui al XII comma del presente arti-
colo, : )
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Definizioni

P R,

Art. 41 - Definizione di costruzione (ai fiui delle distanze).

Al fini del presente titolo, costruzione a qualsiasi opera edili-
zia emevgente dal suwolo, xealizzata in muratura o con 1Mimple—

go di altro materiale, 1a quale abbia carattere di consistenza

e di svabilitd, cieé sia wncorata al terreno ovvero poggl su
supporti a quest'ultimo connessi, e péssa costituire interca-
pedine, -

Art, &2 - Definizione di fronte

e

AL fini del presente titole, per fronte di una costruzions di de
ve dnrzedese L1 plano che contiene le porzioni di facclata pid
esterne, gemprechd non gi tratti di sporti qualsiasi che abbiano
s0lo una funzione ornamentale o di balconi a sbhalzo,

Nel caso di. arrvetramente dellsa muratura periwetyale al fine di ot~
tenere terrazzi scoperti, per fronte della costruziome arretrata
oi deve intendere il piano che contiene le porzioni pid esterpe
praticabili della facciate arretrata.

CAPC 11 :
\":@ L]
Determinazione delle distanze delle cogtruzioni. .

Art. 43 - Distanze dai confiani di proprietd, dai liwmiti di zona e

dai cigll ptradali:

Fexme restando le disposizioni contenute nel I.M, 1/4/68 e 2/4/68

1a distanza di cinscun fronte di wna costruzione dal confine di
proprietd, dal limite di zona, dal ciglio stradale, el determina sul
la retta orizzontale ortogonale a questi ultini, che individuanc la
distanza tra gli elementi. '

LR
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Art. 44 — Distanza minima dai confini di proprieta, dai limiti
: di zona, dal cigli stradalii '

,fié"disﬁgﬁzg‘ﬁi cui. all'art. precpdente non possono essexe infério-
‘¥i- in ogni caso a ml. 5. . ST
S6no fatte adlve le eventuali prescrizioni iinponenti distadze mini

me maggiori, contenute nelle norme di attuazione e le disposizioni

previste dai 'D.M. 1/2 Aprile 1968. ' o

. In ogni caso-la distanza tra due costruzioni non deve essere infe-

riore a m}, IO,

Art. 45 ~ Distanza tya costruzioni,

La distanza minima tra costruzioni o fronti di stessa costruzione
dovra essere quella prevista dalle norme di attuaziome e dall'art.
9 del D,M. 2 Aprile 1968 riferite a ciascuna zona omogenca.
Comunque tale distanza minima, eccetto che per la zona omogensa A
non dovrd essere inferiore a mi, IO tra fronti finestrati e fronti
di edifici antistanti; i balconi a sbalzo pur non costituendo fron
te potranno in ogni caso spingersi ad un massimo di 3 mt. dal gon—
fine o a mt. 8 dal fronte della casa prospicente.

Tale distanza va rispettata anche quando le costruzioni si fronteg
giano parzialmente, salvo il caso in cui le paxti che si fronteg-
giano siano entrambe prive di vedute.

Tn detta ultima ipotesi la distanza minima tra 1 fronti deve esse-
re uguale alla larghezza delle pareti direttamente contrapposte,
con un minimo di ml. 5, fatte salve le distanze previste all'art. 44
La distanza di. cui al I° comma non va rispettata guando i frontsi
di una stessa costruzione costituiscono rieuntranze altimetriche o
planimetriche, sempreché la profondita di queste ultime non sia
maggiore della metd della loro lavghezza, :
Nel' caso in cui i fronti di una stessa costruzione formino tra lo-
ro un angolo interno minore di 90° & ammessa 1'apertura di vedute
quando la distanza minima migsurata con le modalibi citate all'art,
43 & di ml. IO dal fronte opposto; al di sotto di tale distanza &
ammessa solo 1'apertura di luci e vedute dei locali di categoria §
di cui all'art, 69 del presente norme.

Art. 46 - Norme tecniche di buona cogtruzione

Si intendono richiamate ad ogni fine ed effetto le Leggi vigentd
in materia al momento del rilagcio della Concessione,
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PRESCRIZIONL TCYFNICHE NELLE COSTRUZ 1ONI

CAPO X

Disposizioni gpeneralf

Art, 47 ~ Normativa ipienico-sanitaria : rinvio

Resta fermo quanto stabilito dalle disposizioni legislative e rego=
lamentari in materia igienico-sanitaria,

Art. 48 ~ Fondazioni su suoli insalubri .

Le fondazioni su suoli che siano stati usati come deposito di im-
mondizie, di letame, di residui putrescibili o di altre materie
insalubri e che slano, quindi, inquinati, non sono consentite se
non quando tali materie nocive nom siano state completamente Yimos-—
"se ed il aettosuclo non sia stato bonificato.

Art, 49 - Orientamento delle costruzioni

Le costruzionl devono esgsere progettate e posizionate in modo che
risultli wassimo 1'utilizzo del soleggiamento e della vista libera
sul tervitorio,

CAPO I1

Disposizioni supli isolamenti

W .

Sez, I

Misure contro 1'umidira

Fatte salve le disposizioni previste nel Regolamento Igienico
Sanitaxio, si prescrive

~

Axt. 50 = Isolamento dall'umidici

Le costruzioni destinate all'abitazione, al lavoro e alle attiviti
produttive debbono essere preservate dall'umidita,

Arl. 51 ~ Misure contro 1'umiditd del suolo : pavimenti,

I locali di categoria A;p e S, di cul agli artt, 68 e 69 del pregen
te regolamento, realizzati u{ piano terreno, devono appoggiare su
un solaio staccato dal tevreno a mezzo di intercapedine areata di
spessore uguale o maggiore di cu, 30.




.

1 pavxmentl dei 10ca11 di categoria A2 di cui all'art, 68.del
presente régolamento, seminterrati o situati al piano terreno ..

debbono 1lsu1Lare 1mpermeab111&7aé1 per turta la loro superficie
‘anche se appogpiati a vespasio. .

Dette impermeabilizzazioni saranno reallzzdte secondo le moder-
ne tecniche, utilizzando stratificazionl impermeabili o lamine
impermeabili continue.

Tutte le murature di una costruzione debbono essere impermeabi-
lizzate contro 1l'umiditd proveniente dalle fondazioni.

Art., 52 - Misure contro 1'umiditd del suolo: murature

Tutte le murature esterne di una costruzione, fermo restando quan-—
to disposto dal conma precedente, devono, altresi, essere isola-
te dall’umiditd del terreno, qualora questo aderisca alle mura-
ture medesime,

L'impermeabilizzazione deve essere ottenuta con 1'impiego di stra-
tificazioni impermeabili multiple o mediante 1'uso di lamine im-
permeabili continue,

Art, 53 - Impermeabilizzazione delle copérture piaﬁe

In caso di copertura piana di una costruzione o di una parte
di essa, la copertura medesima deve essere'impermeabili7zata
con 1'impiego di stratificazioni impermeabili o lamine imper-
meabili continue secondo le pill moderne tecnologie. :

Sez., 1I:

Isolamento termico

Art. 54 ~ Rinvio delle disposizioni normative vigenti

Tutte le costruzioni o le porzioni di queste comprendenti locali
rientranti, ai sensi dell'art, 67 del presente regolamento, nel-
le categorie A ed SI, debbono presentare un coefficente di tra—
smissione totale e globale tale da assicurare a detti locali una
temperatura compresa tra quelle figsate dalla normativa di Legge
vigente in matevia, :

Sez.. III:

Isolamento fonico

Art. 55 ~ Isolamento fonico

Per tutti i locali di categoria AI, A2, 31 e'S2 cosi come indi-
viduati dagli artt. 68 e 69 del presente regolamento, devono es-
sere previsti sistemi di.jsolamento fonico, idonei ed adeguati
alle caratteristiche ad alle destinazioni proprie dei suddetti
locali.

T
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Per le soglie di rumorositd vale quanto disposto dalle normati
ve vigenti : in ogni caso ogoni componente strutturale della co
. struziope non déve ammettere {per frequenze tra i 100 e i 3000
CoHz) 1ivelli di rumorositi superiori rispettivamente a 70 e 45 .

decibel, Lo _ : { » co

¥ -
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CAPO .. 11X

Scarico delle acque

Sez , T

Disposizioni generali

Art. 56 = Classificazioni delle acque

Al fini del presente Regolamento le acque vanno distinte nelle
seguenti categorie B

a) acque metzoriche i :
comprendono le acque piovane e quelle dexi
vanti dallo scioglimento delle nevi;

b} acque nexa
comprendono sia le acque degli scarichi dei la-
vandini, lavelli, vasche da bagno, docce, bidet
e di ogni altro accessorio gvolgente analoga fun
zione, nonché gli scarichi di natura orgaunica di
vasi o latrine di qualsiasi tipo,

¢) acque inquinanti ;
sono quelle che sono considerate tali dal
le vigenti normative ,

“ +

Sez, T

Modalita di scarico delle acque

art. 57 - Scarico delle acque meteoriche

Per il deflusso delle acque di cul alla lettera a) del prece-
~dente articolo deve egsare Prevista una apposita vete di tuba
vioni totalmente indipendenti




“ 1L ‘eventuale allacciamento allo scarico generale delle acque
pud essere realizzato solo mediante un sifone ispezionabile
ed a chiusura ermetica posto all'esterno della costruzione. , i
s Bl preferibile la dispersione del}e acque di cui alla lette~
';ra a) direttamente nel sottosuolo, ove poss;blle, a mezzo di
pozzl” perduntl o subirrigazione; a giudizio dell'A.c. la di-
spbrs1one diretta nel sottosuolo potrd essere resa obbligato-
ria. s
E' vietata 1‘1mmlssxone delle acque.metepriche nei pozzi perx
denti e nelle fosse settiche ad ossidazione.

Art. 58 - Scarico delle acque neye ,

Per il deflusso delle acque descritte nella lettera b) del
presente art. 56, deve prevedersi la realizzazione di una rete
di tubazioni autonoma, opportunamente dimensionata, capace di.
resistere alla alte temperature e dotata di opportunl siste-
mi di areazione,

Gli innesti in detta rete devono avvenire con 1'impiego di
sifoni ispezionabili a chiusura idraulica permanente ¢ a bat-—
tente di acqua di almeno cm, 3, prima di allacciarsi con le co
lonne di scarico. -

Aj piedi della costruzione, in zona di facile accesso, le tu-
bazioni di scarico delle acque nere dovranno uscire, immesse
in fosse settiche opportunamente dimensionate in base alla vo-
lumetria abitativa., Tali fosse dovranno distare slmeno I metro
dai muri perimetrali dell'edificio e le loro caratteristiche = -
saranno quelle imposte dall'Ufficiale Sanitario locale.

Art. 59 - SOPPRESSO

Art, 60 - _Scarico delle acque inquinanti

Per le acque di cui alla lettera ¢) del precedente art, 56 vale
quanto disposto dalla 1elaL1va normativa leglslatlva e regola~

mentare,
2
L ]
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CAPD TV

A€, 6I ~ SOPPRESSO

CAPD V:

Ampianti ipienico-sanitarvi

P oy o g e F e it =2

Art, 62 = Dotazione minima degli ‘allogegi

In ognL alloggio deve esservi un locale di categorxa ST, di cuj
all'art. 69 del presente regolamento, destinato a camera da ba-
gno e dotato almento di un water-closed, di un bidet, di un lava-
bo, di una doceia o di una vasca da bagno,

Tutti-gli elementi suddettl devono essere provv13t1 di chiusura
idraulica

hd
CAPO  VI: '

lwpianti di smaltimento dei Ffuwi

Art. 63 ~ Canne fumarie

Ogni alloggio deve egsere fornito di almento una caona fumaria
opportunamente dimensionata in funzione dell'ulteaad della costru-

&lone [
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faAgf;{ﬁﬁ.— Tubazioni di sfogo . o o

Ogni locale di catégoria AI, indiViduato ai sensi dell'art, 68-
del presente regolamento, destinato a cucina e tutti i locali di
categoria SI di cui allo stesso art, 69 debbono essere dotati di.
tubazioni di sfogo opportunamente dimensionate e con scarico al-
“la sommita del tetto, ’

Le camere oscure, i laboratori scientifici nonché le autorimesse
a pili posti macchina debbono essere ventilati con doppia canaliz-
zazione, una di presa diretta dall’esterno ed una di evacuazionue,
Quest'ultima deve giungere al tetto e deve essere dimensionata

in modo da assicurare almeno 5 ricambi d'aria all'ora,

R

CAPO VTII:

Rifornimento idrico

Art, 65 - Rifornimento idrico

Tutte le costruzioni devono essere provviste di acqua potabile
proveniente dall'acquedotto comunale ovvero da un acquedotto o
pozzo privato, - ‘

In tale ultimo caso, la potabiliti deve essere garantita da

un certificato rilasciato dal Laboratorio provinciale di igie- '
ne e profilassi e 1'uso deve essere consentito dall'Ufficiale
sanitario,

La rete idrica deve essere progettata in maniera da garantire una
adeguata e proporzionata distribuzione dell'acqua in ragione del
numero dei locali abitabili e del numero degli abitanti, secondo
le disposizioni normative vigenti, S
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T1TTOLO IX .
f \
RINVIO A LECGL SPECIALI

1

Art, 66 ~ Normative speciall

Per quanto riguarda la progettazione ¢ l'esecuzione delle co-
struzionl di qualsiasi tipo e destinazione e degli impianti idrau-
lici, eleteriel, termici nouché degli impianti di condiziounamento
e di sollevamento, cosi come per cid che attiene alle misure
contvo 1'inquinamento atmosferico ed idrico e a quelle per la
tutela dell'ambiente si rinvia alle relative normative- legi-
slative e regolamentarl - vigenti.

L'attivita edilizia &, altresi, soggetta alle leggi speciali
riguardanti la tutela delle cose di interesse storico, arti-
stico, paesaggistico ed ambientale,
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TITOLDO X
CARATTERISTICHE EDILIZIE
CAPO 1:

Tipo%g&ie edilizie

Art. 67 -'Locali di abitazioqg

Sono locali di abitazione quelli in cui si svolge la vita fami-
Liare, lavorativa e sociale depli individui.

Arc. 68 — Classificazione

I Jocali di cui-all'art. precedente sono suddivisi, ai fini del
presente regolamento, in 2 categorie : AL eA?2,

La categoria AT comprende:

a - sogglorni, sale da pranzo, cucine e camere da letrto poste in
edifici di abitazione sia individuale che collettiva;

b ~ alloggi monostanze;
¢ ~ uffici, studi, aule scolastiche, sale di lertura, gabinetti

medici,

La categoria A2 comprende:

a - negozi di vendita, sale di esposizione, sale di riunione, sa-
le da gioco, palestre;

b - laboratori scientifico - tecnici, servizi igienici di edifi-
cl di cura e ospedalieri;

¢ - officine meccaniche, laboratori industriali di montaggio o
relativi ad attivitd di lavoro, cucine collettive;

d ~ parti di autorimesse nen destinate al solo posteggio delle
macchine ma a riparazioni, lavaggi, controlli, vendite;

e - magazzini, depositi e archivi.

Art. 6% ~ Locali accessori

I locali accessori sono di 3 tipi: 51,52,53.

I1 tipo SI comprende i servizi igienici e i bagni degli edifici
di abitazione individuale o collettiva, dei complessi scolastici
e di lavoro. ’




11 tipo 52 comprende: .
- scal’ cHe édllegand'piﬁ di 2 planiy

b - corr1d01 e dlSlmptgnl comunicanki quando superano 1 12 mq,
di superficie o gli 8 m. di lunbhezza,

¢ - magazzinl e depositl in gencre;
d ~ autorimesse di solo posteggio;

e =~ sale di macchinari che necessitano di solo avviamento o di
scarsa sorvepllanzu;

£ - lavanderia, stenditol e legnale;
1
g - stalle, porcilaie e locali con analoghe destinazioni d'uso.

Il t{EQhSB compreade ;

a - disimpegniinferiori a 12 wq.;

b ~ ripostigli o magazzini inferiori a 5 mq.

Sez. I :

Caratterl Llche dei loecali AI

T i s gt

Are. /0 ~ Finestre

& g gt it

¢

Tuteti i locall di categoria AI devono ricevere aria e luce di-
vetta da spazi liberi esterni,

Le finestre devono distribuire uniformemente la luce nell'am-
bience,

Il rapporto tra le superfici finestra e 1l pavimento non deve
esgere inferiore a 1/8, cosi come prescritto dal D.M, 5-7-1975
art. 5.

Al fini presenti si COHSldLI&nO superfici finestrate le luei ar
ehitettoniche del serramenkl apribili sull'esterno.

Art, 71 ~ Dimensioni minime ,

L locali AL, ai sensi del D.M. 5.7.75 art. 1 e 2, devono avere
le seguenti djmcnsioni minime !

altezza:\ml. 2 ?0;\‘

superficie: mq, 9 :
L altuzza medla, nel caso di SOiflttl inclinati o misti, non
ks

déVe pssere LnfurLorv ‘'ml. 2 {9 con un minimo assoluto d:

ml. 1,80, ' {V e
CARATY xv/
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SCHEMA INTERPRETATIVO DELL'ART. 71.
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Art. 71 bis — Locali adibiti a cucina

I locali AL -destinati a cucing debbone avere una superficie miniwa
di mq. 5, con, ldLO minore uguale o mapgiore di ml. I,60.

5000 ammesse’ cucine in nicchia prive di finestratura propria con vo
dume massimo di wc. IS5 (lalo minore non inferiore a ml. I ,60), quan
do siano adtacenti ad un soggiorno o sala da pranzo-aventi un volume
minime di mc. 30 e purché non risultino da queste divise con pareti

fisse.

Art., 72 - Dimensioni depli alloggi monostanza

Ferme restando le disposizioni contenute negli art. che precedono,
e dimensioni minime per gli alloggi monostawza sono fissate, ai sen
si dell'art., 3 D.M, 5/7/75, come segue )

a4 - monostanza per una persona : mq. 28;

L ~ monostanza per due persone ! wmg. 38,

Sez. 1L

-n

Caratteristiche dei locali A 2

Are. 73 - Eigﬂgreriggiche dei locali A2

Fermo restando quanto stabilito nella sez. I del presente capo per
¢id che riguarda le finestre e le dimensioni planimetyiche, 1'altez
za wiinima dei locali di tipo A 2 & di ml. 2,70 -
Nelle zone A, per interventi di sistemazione e ristrufiturazione, det
ti locali (a seconda della funzione cui verranno adibiti) potrauno
avere un'altezza minore a giudizio dell'Ufficiale Sanitario e fatte
salve le eventuali disposizione di Legge rifereatesi all'attivita cui
essl saranno destinati.

Sez, 11T :

Caratteristiche det lqsgli 5

Art. 74 = Finestre : areazione

I locali di categoria S posscono essere illuminati ed areati mediante
finestre (luci o vedute) apribili su cavedi o spazi equiparabili a
questi ultimi, Fatta eccezzione per le centrali termiche.

Detti locali possono essere anche ventilati meccanicamente con impian
ti opportunamente dimensionati.

I1 rapporto tra superficie finestrata e superficie di pavimento neun
deve essere inferiore a I/I2,

Le finestre devono, in ogni caso avere una superficie parli o 3uper101e
a mq, 0,4. I locali di categorLa 5 I possono essere ventilali wmeccani-
camente secondo le modalitd fissate dalla Legge 27/5/75 n® 166,

Nelle case per abitazione, qualora nello stesso alloggio esista pil di
un loeale § I, alwmeno wno di essi deve essere direttamente areato.




.:tT'Tﬁtdll $ devono rispettare le dimensioni minime stabilite dai .. -
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CATE, 75 - Dimensioni minime . o . i

regolamenti specifici.
1n qoalunque ipotesi 1'altezza minima non potrad essere Lnferlore

aml. 2,40,

Sez, 1V:

Caractevistiche dei locali SI

Art, 76 - Accesso dai locali di tipe A

I locall di categoria SI possono avere accesso diretto dai lo-
call A solo attraverso disimpegno.

Qualora 1'unita edilizia(appartamento, uffici, alberghi ecc.)
abbia pilt servizi igienici, almeno uno deve avere le caratte- .
ristiche di cui al I comma del presente articolo, meatre i ri-
manenti possono avere l'accesso diretto dai locali cul sono
pertinenti, i

Sez, Vi

Caratteristiche dei locali 82 e 83

Art, 77 -~ Locali di cateporia S2

Ferme quanto stabilito nel‘capo primo, IT comma art. 169 del
presente titoloy i locali 82 di 4ui alla lettera (g) dovran—
no essere progettati nel rispetto dei regolamenti specifiei
di ogni tipo di allevamento.

Art. 78 - Locali di categoria S3

I locali $3 possono egsere senza aria o luce diretta,
Sez. VI:

Locali e spazi particolari

Art, 79 « Piani seminterrati

1 locali seminterrati possono essere utilizzati nel rispetto

delle norme 'di zona come locali di categoria A2, purché il
dislivello medio tra il soffitto ed il maxcxaplede esterno o

il profilo del terreno circostante sia uguale o maggiore a ml.I, 20,




-

Le murature perimLLrall devono, altresi, essere dotate di Interca-
"pedlne larba I/j dell'altezza delfa palte interrata, con largh

-omax, me 0, 80; e con cunetta scolante plu bassa del pavim, interno.

" Quest! ultlmo “deve posare su un vespalo areato, di spessore u-

puale o maggiore di cm, 30, mentre la falda freatica o la guo-
ta massima plena della fognatura deve risultare inferiore al

piano di posa del wvespulo,

Art, 80 - Vani sottotetto

T vani sottoretto si dividono in abitabili e non abitabili.

Art. B0 bis - Vani sottotetto abitabili

Sono abitabili i vani sottotetto che rispondano ai requisiti
ptevisti nelle sezioni I,XIT, IV, V del cape I del presente
titolo,

Le superfici utili ed i volumi di detti locali vanno computa-
i nel calcolo della superficie utile ( SU,) e del volume{V)
dell'edificio,

-

Art. 80 tex-~ Vani sottotetto pon abirabili

Sono non abitabili i vani sottotetto con altezza media inferio-
re a ml, 2,70, ai. seusi dellfart,I D.M, 5-7-75.

In ogni caso i vani sottotetto aventi altezza superiore ai 1li-
miti di cul al I comma del presente articolo saranuno considera-
ti al Fini del caleolo della superficie utile (SU.) e del vo-
Luer (V) ,

Art. 8L - TImpianci speciali

Qualora sia prevista 1'installazione di impianti di areazione

o di condizionamento dell'aria, tra i documenti a corredo del-
la vichiesta di concessione ediliziardi cui all'art.6, II com-
ma, del presente regolamento deve essere comprese uno schewa

di principio degli impianti adottati unitamente ad una relazio-
ue illustrativa delle caratteristiche tecuiche dei medesimi.

Su tali schemi dovrd essere vichiesto un parere preventivo degli
organi competenti.,

I1 rilascio della concessione edilizia & subordinato alla presen-
azione del progetto esecutivo degli impianti adottati, firmato
da un ingegnere.
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TI%HOLO XI

2L . Fo 7 .
o ”,;TRESQRIZIONI VARTE SULLE COSTRUZIONT
CAPO T1:

Zaceolature, vecinzioni, marciapiedi, protezioni, elementi apget-

Lanti, coperture, intercapedini, mostre e vetrine,

Art. 82 - Zoccolature
Su parere della Commissione Edilizia possono essere.imposte zoc-
colature o rivestimenti speciali, quando esigenze tecniche, ar-
chitettoniche od ambientali lo richiedano,

Art. 83 - Recinzioni

Le aree prospicenti spazi pubblici e privati possono essere recin-
tate con barriere metalliche appoggiute & murerto di aspetto deco-
roso e di altezza non superiore a ml. 0,60, L'altezza max, totale
delle recinzioni non deve essere superiore a ml. 7,60, La barriera
matallica pud essere sostitulta da siepe di piante sempreverdi.
Dette recinzioni devono avere wuna. forma aemplice, devono essers
intonate all'ambiente e non devono costituire pregiudizio alla
“visibilitd per la circolazjone.

Nelle zone degtinate ad 1naedxament1 produptivi sono ammesse
recinzioni in muratura o in rete metallica di una altezza massi—
ma di ml, 3, puxche ne venga viconosciuta sia la compatibilica

con 1' amblcnte slia la necessita,

Art., 84 - Mareciapiedi
1 marciapiedi e gli spaz? di pubblicé passagpio devono essere
paVLmentatL con materiali idonei, secondo le prLBcrIZLUnl del-

1'Ufficio teenico comunale, - (
Gli spazi di pubblico passaggio devono altresi essere dotati di
impianto di illuminazione, secondo le direttive dell’Ufficio tec-

nico comunale,

Art, 85 - Protozioni

Gli spasi ed i luoghi ﬂCLGBSlbLli gopraelevati di almene cm.50
rLathto alle aree circostanti, devono easere docati di opere
di riparo e protezione, realizzate nel rispetto dei valori ar~

chitettonici ed ambientali.
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Art. 86 ~ Rlementi aggetltanti

Messuna costruzione pud pregenture, a quote inferiovri a ml, 3,50,
dal.livello del marciapiede, apgetici di sporgenza superiori a

¢m. 10, se sporgenti su suolo pubblico, -

Tale divicto vale anche per gli aggecti di tipo wobile o prov~
visorio,

La realizzazione di balconi, pensiline ed insegne a bandiera & con-
sentita solo a quote pari o superiori a ml. 3,50 sul livello del
marciapiede, :

Nel caso in eul al comma precedente, gli aggetti non potranno ave-
Ye una sporgenza superiore a ml. 1,20, ovverc superiore alla
larghezza del marciapiede sottostante, qualora quest'ultimo risul-
ti-inferiore a mi. I,20, :

Le tende e i tendoni proteggenti superfici finastrate o parte

che si affacciano su spazi pubblici possono avere una sporgen-

za pari a quella del marciapiede diminuita di em. 40 e non pos—
sono, in alcuna parte, essere ad una altezza inferiore a ml. 2,I0
dal livello del marciapiede sottostante, '

Art, 87 - Coperture N
Tutte le coperture devono essere munite di un sistema di canali
per la raccolta ¢ lo scarico dell'acqua meteocica in conformiti

a quanto stubilito dall'art. 57 del presente Regolamento.

Art., 88 - Intercapedini

L'Auministrazione comunale piid concedere 1'uso di striscie di ter-
reuo pubblico per la creaione di intércapedini interrate, da
realizzarsi a norma del precedente art. 79,

Art. 89 ~ Mostre e vetrine

Le mostre e le vetrine sono parti integranti delle faccinte del-
le costruzioni e devono, pertanto, essere considerate, ad ognij
effetto, elementi architettonici.
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Sl CAPO 11

‘Decoro generale, arvedo §rbanc e manutenzions
: o

Axt, 90 - Decoro generale

Tutte le costruzioni, pli impianti tecnologici o parti di que-
sti visibili all'esterno devono rispondere a requisiti d'ordine
e decoro e non devono recare disturbo e confusione visiva.

Art, 9I - Elementi di arredo urbano

Elementi di arredo urbano, ai fini presenti, sono i dispositivi
per la segnaletica stradale ed urbana, gli strumenti pubblicitari di
qualsiasi geuere, le indicazioni turistiche e i numeri civiei,
Dati elementi devono essere progettati e realizzatl in modo da
rispondere a requisiti di uniformitd, di owxdine e di decoro.
L'Amministrazione comunale pud collocare i suddetti elementi di
‘arredo urbano sulle aree e sulle costruzionl private.

In tale ipotesi, i proprietarei non si possono, galvo il ricorso
alle tutele di lepge, opporre alla loro installazione e nou han-
no diritto ad indennizzo alcuno.

All'Amministrazione comunale deve essere permessa la relativa
attivita di manutenzione,

I proprietaii, nel caso di cui al IIL comma del presente arti-
colo, hanno 1'obbligo di non rimugvere ovvero di non occultare
alla pubblica vista i richiamati elementi di arredo urbano e
sono tenuti alle spese di ripristino qualora questi ultimi sia-
no stati, per cause a loro imputabili, distrutti, danneggiati

0 rimossi,

Art, 92 = Manutenzione

11 Sindaco pud imporre 1'esecuzione delle riparazioni e del-

le opere di manutenzione ordinaria e straordimaria delle co-
struzioni,

Qualora vengano rilevati abusi o colpevoli trascuratezze, il
Sindaco, su parere della Commissione edilizia, ordina rimozioni
ripristini o modifiche a salvaguardia del decoro, del buon or-
dine e della pubblica incolumita.

In caso di rifiuto o di inadempimento il Sindaco provvede d'uf-
ficio alle opere necessarie; le spese sono a carico del soggetto
tenuto all'esecuzione delle medeaime,
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CAPO Til:

Uscive'daiJocali interrati ¢ seminterrati ed uscite da spazi
adiacenti alle costruzioni sviluppatesi .a-livello del piano,
cantinato ) ) i

Art., 93 — Uscite dai locali interrati e sewinterrali

Lo uscite dai locali interrvati o semintervati devono essere rea-
lizzate wediante piani inclinati, terminanti in zona di sosta
orizzontall.

fra il punto di inizio di dette zone ed il filo internc del mar-
ciapiede deve esservi una distanza pari ad almento ml, 3.

Art. 94 - Uscite di spazi adiacenti alle costruzioni sviluppatesi
a livello del pianc cantinato

Le uscite dagli spazi dr cui alla rubrica del presente articolo.
devono avere requisiti di cul al precedente articolo.

CAPO 1IV:

Depositl scoperti e zone verdi e parchi

P SRR

Art, 95 - Depositi scoperti

[ depositi scoperti sono vietati nelle zoné residenziali.

I depositi scoperti sono ammessi invece, nelle zone destinate
ad insediamenti produttivi purché, sentitil gli organi di con-
trollo di cui all'art., 8 del presente regolamento, il Sindaco
ritenga che gli stessi non rechino pregiudizie all'igiene pub-
blica e del suolo, all'incolumitd delle persone ovvero all'am-
biente,

Art, 96 -~ Zone verdi e parchi

Le zone verdi, i parchi ed, in genere, i complessi alberati -di
valore ambientale ed ornamentale devono essere conservati, curatl

e mantenuti,

La sostituzione di piante di alto fusto deve essere autorizzata.
Ltabbattimento o il danneggiamento fraudolento di alberi viene per-
seguito al sensi di legge .

La sostituzione di piante o la nuova plantumazione nei complessi
alberati dovrii avvenire con impiego di essenze idonee e tipiche
della zona.
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TITOLO XI1

DELL'ATTIVITA' DI VIGILANZA SULLE COSTRUZIONY

oAt 297 - Organo competente I

+ 11 Sindaco esericita la vigilanza sulle costruzioni che si ese
guono nel territorio comunale, per assicurare la rispondenza
alle preserizioni degli strumenti urbanistici generali e del
Programma Pluriennale di Attuazione (I7), alle modalitd esecu~
tive fissate nella concessione edilizis ¢, pld in generale, ad
ogni altra norma legislativa o regolamentare che risulti ap-
plicabile. Y1 Sindaco per 1'attivita di vigilanza si avvale di
funzionari ed agenti comunali.

Pud ordinare qualsiasi tipo di controllo ritenuto necessario od

opportuno,

.
~

-

Art. 98 - Modalitd di svolgimento dell'sttivita di vigilanza

Nel caso di riscontri di abusi edilizi il funzionario o 1'im-
piegato incaricato del controllo deve redigere processo ver-
bale delia propria attivicd, riportando dettagliatamente le
risultanze della medesima. .

Art. 99 - Provvedimenti sindacali

Il Sindaco, qualora risulti una irvegolaritd o un'illegittimi-
td ordina 1'immediata sospensions dei lavori, con riserva dei
provvedimenti che risultino necessari pex la modifica delle
costruzioni o pexr la rimessa in pristino. )
L'ordine di sospensione di cui al precedente comwa cesserd di .
avere efficacia se entro un mese dalla notificezione di £880
il ‘Sindaco non abbia notificato i provvedimenti definitivi.
Tutto cid, ferme restando le sanzioni amministrative previste
dalla Legialazione Mazionale e Regionale in materia (axrt, I5
della Legpe N. 28/1/1977 n® I0) e successive modifiche,

Axt, Y00 ~ Sanzioni Penalié

L}

Salvo il fatto che non costituisca un pili grave reato e ferme
restando le sanzioni previste all'art. 99, viene commitata :

a) per l'ingsservanza delle norme, prescrizioni e modalitd di
esecuzione contemplate dalle Leggi urbanistiche, dai rego-
lamenti edilizi, dagli strumenti urbanistici e dalla concen
slone, L'ammenda fino a due milioni di Lire; . N

b) per 1'esccuzione dei lavori in totale difformita o in asgen
24 della concessione, ovvexo per la prosecuzione dei lavory
nonogtante l'ordine di sospensione, ovvero per 1'inosservan
za dell'art., 28 L.I7/8/1942 n® 1150 & successive modifiche,
'arresto fino a 6 mesi e 1'amenda fino a 5 milioni di Lire.

Art. TOI - Violazione di norme Sanitarie o di altre Legei speciali

Resta salvo quanto disposto dalle leggi sanitarie o da altre
Legpgi speciali,




S TITOLO XILI
DISPOSIZIONI TFINALI E TRANSITORIE

Are, 102 - Costruzionl esistenti

Le costruzioni esiastenti, che siano in contrasto con la destina—
zione di zona dello strumento urbanistico gunerale,salvo i1 caso

di intervento urbanistico preventivo, pogsono essere opgetto, e-
sclusivamente, di opere di manutenzione ordinaria. :

Restano salve le diverse disposizioni econtenute nel presente re~
golamento edilizio o nelle sue norme di attuazione,

Art. 103 ~ Attuazione del P,R.C, .

Llattuazione del P.R.G. dovrd avvenire sulla base di Progrvammi
Poliennalt di Attuazione, cosI come stabilito dulla Legge n° 10 del

20/1/1977, . .

Art, 104 - Prescrizioni per il periodo di mancanza del piano
~teser. oY Lo 2200 OO hdneansa acl prano
poliennale di attuazione

Fino all'approvazicne del programma poliennale di attuazione,
salvo quanto disposto dalllart, 6 ultimo comma del presente
regolamento, la conceasione edilizia pud essere accordata solo
Su aree dotate di opere di urbanizzazione oper le quali esista
t'impegno del concessionario di realizzarle, (Legge n® 10 ave. 13).
Fino all'adozione del P.P.A. non possono easere resi esecutivi
nuovi strumenti urbanistici preventivi, Fino a tale daca possono
Lovece essere rilasciate nel rispetto «delle prescrizioni legi~
slative e regolamentaxi vigenti, le convenzionl relative alle
lotrizzazioni convenzionate ai sensi dell’art. 8 della L, 6-8~67
N° 765 & prowviste del nulla-osca reglonale, nonché degli alrrej
strumenti attuativi gid approvati. !

Art. I05 - Entrata in vigore del presente repolamento

Il presente regolamentp entra in vigore -dapo 1'approvazione dei
competenti organi e successivamente alla eaposizione per IS5 gg.
all'Albo pretorio Comunale. . .
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Art, 31~ Ricorso di ogni altro interessato

Titolo V
DELL'ESECUZTONE DRELLA CONCESSIONE EDILIZIA
CAPO T — OPERAZTIONI PRELTMINARI

Art, 32- Comunicazione dei nominativi del direttore
dei lavori e del costruttore

Art, 33~ Assegno di linea

Art., 34~ Inizic dei lavori

pag.
pag.

pag.

pag.

pag.
pag.
pag.
pag

pag.
pag.

pPag.
pag.
pag.
pag.
Pag.

pag.
pag.

pag.
pag.

pag.

pag.
pag.
Pag.

13
13

13-

T4

14
14
15
16

16

16

Y7
17
17
17
18
18
19

20
20

21

21
21
22




CARPO LI ~ DELL'ATTIVITA' DI REALIAZAZIONE DEL PROGETTO

: Axt. 35~ Soggebtl yesponsabili
CUAYES 6= Cantieri edilizi .
"Art.:37- Occupazione temporanea di suolo pubbllco'

"Art. 38— Fine dei lavori ~.

N -

Titolo VI: . )
DEL CERTIFICATO DI-ABITABILITA' E DI AGIBILITA®

Art. 39~ Opere per le quali & richiesto il certificato
di agibilitd o di abitabilita
Art. 40~ Procedimento per il rilascio del certificato
di agibilitd o abitabilita

Titolo VII:
DISTANZE LEGALI
CAPO T — DEFINIZIONT

Atk., 41— Definizione di costruzione
Art. 42- Definizione di fronte -

CAPO II -DETERMINAZIONE DELLE DISTANZE DELLE COSTRUZIONI

Art. 43~ Distanze dai confini di proprietd, dai limiti
di zone dai eigli stradali
Axrt, 44~ Distanza minima dai confini di proprieta
dei limiti di zona dei cigli stradali
Art, 45~ Distanze tra costruzioni
Art. 46— Norme tecniche di buona costruzione
- Schema interpretativo delltarxt. 42
- Schema interpretativo dell'art. 42 YII comma
= Schema interpretativo dell'art. 45 ITI comma
- Schema interpretativo dell'art. 45 V comma

Titolo VIIL:
PRESCRIZIONI IGIENICHE DELLE COSTRUZIONI
CAPO I - DISPOSIZIONI GENERALT

Art. 47~ Normativa igienico sanitaria! rinvio
Axrt. 48~ Fondazioni su suoli inaalubri
Art, 49- Orientamento delle c¢ostruzioni

CAPO II — DISPOSIZYONI SUGLI ISOLAMENTY

Art., 50- Isolamento dall'umiditi

Art. 51- Misure contro l'umiditd del suolo: pavimenti
Arc., 52- Misure contro l'umiditd del suolo: murature
Art. 53- Impermeabilizzazioni delle coperture piane
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Art. 80bis- Vani sottotetto abitabili
Art. -80ter~ .Vani sottotetto non abitabili
Art. 81~ Impianti . speciali

- Titola XI: ..

PRESERiZIONI VARIE SULLE COSTRUZIONI

CATO

Art.
Art.
Are,
Art.
Art,
Art,
Art,
Art,

CAPO

Art.
Art,
ATE.

calo

Art,
Avt.
CAT'O

Art,
Art,

1 -~ ZOCCOLATURE, RECINZIONT, MARCIAPIEDI, PROTEZIONI,
ELEMENTT AGCETTANTY, COPERTURK, INTERCAPEDINI,
MOSTRE E VETRINE,

82- Zoccolatura

83~ Recinzioni

84— Marciapiedi

85— Protezioni

86~ Elementi agguttanti
87~ Coperture

88~ lotercapedini

B9~ Mostre e vetvine

II -~ DECORO CENERALE, A ARREDO URBANO E MANUTENZTIONE

90~ Decoro generale
91~ Blementi di arredo urbano
02~ Manutenzione

I1YT ~ USCITE DAL LOCALY INTERRATY E SEMINTERRATI
ED USCITE DA SPAZL ADIACENTI ALLE COSTRUZIONI
SVILUPPATEST A LIVELLO DEL PIANO CANTINATO

93~ Uscite dai'locali interrati e seminterrati
94- Uscite da spasi adiacenti alle costruzioni
sviluppatesi a livello del piano cantinato

IV - DEPOST SCOPERTL, ZONE VERDIT E PARCHI

95+ Depositi scoperti
96~ Zone verdil e parchi

Titolo XEL:

DELL!

AvE,
Avt,

Art,

AUTIVITA'Y DI VICILANZA SULLE COSTRUZIONY

97~ Organo competente

98~ Modalitd di svolgimento dell'atuivita
: di vigilanza

99~ Provvedimenti sindacall

Art,100~ Sanzioni penali
Art, I0I- Violazione di norme sanitarie e di

alere leggi speciali

Titolo XITIL:
DLSPOSTZIONL FINALI E TRANSITORYE

Art.X02- Costruzioni esistenti
Art.J03- Atruazione del P.R.G.
Art,104- Prescrizioni per 11 periodo di mancanza

del piano policonale di attuazione

Avt 105~ Eolrata io vigore del presente regolamunto
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