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Rif. A19_010 
COMUNE DI MONTICELLI BRUSATI 
Provincia di Brescia 
 
 
 
 
 
 
 
OPERE DI MANUTENZIONE STRAORDINARIA  
EDIFICIO: sede del MUNICIPIO del COMUNE di MONTICELLI BRUSATI 
costituito da un unico blocco a corte interna 
MONTICELLI BRUSATI (BS) – Via della Valle 
 
 
 
RELAZIONE DESCRITTIVA DELLE OPERE 
QUADRO ECONOMICO 
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1 PREMESSA GENERALE 
 
Il Municipio del comune di Monticelli Brusati è sito in via della Valle a Monticelli Brusati (BS). 

Gli interventi previsti si configurano come una manutenzione straordinaria dell’edificio; si interverrà principalmente 

sugli ambienti del piano primo ma anche, a livello del piano terra, sul porticato esterno, sala civica e biblioteca e 

“locali vigili”. 

 

L’obiettivo dei lavori si configura attraverso un insieme di opere di manutenzione con un fine di: 

- rinnovamento delle tinteggiature interne ed esterne degli spazi interessati; 

- mascheramento delle opere realizzate per l’adeguamento sismico dell’edificio che consistono in una struttura 

reticolare in acciaio. 

Questo sistema di travi e controventi, come si può riscontrare dal rilievo fotografico allegato al progetto, 

incide in maniera importante sull’aspetto generale dell’edificio interessando i soffitti per alcuni ambienti 

interni, il porticato esterno ed i prospetti della corte interna; 

- trattamento per il ripristino di eventuali parti strutturali e la realizzazione di presidi per l’antisfondellamento 

dei solai; 

- rinnovamento dell’illuminazione della sala civica, della biblioteca, dell’atrio d’ingresso e dei corridoi dell’ala 

est – nord est dedicata agli uffici comunali; 

- integrazione di un sistema di climatizzazione per l’ufficio del sindaco, del segretario comunale e della sala 

giunta. 

 
Tutte le opere e le forniture descritte di seguito devono intendersi, in fase di formulazione delle offerte, comprensive 

di ogni e qualsiasi onere, materiale, manodopera, mezzi d’opera e assistenza necessari a dare l’opera o la fornitura 

finita e funzionante alla regola d’arte.  

L’impresa appaltatrice dovrà comunque adeguarsi alle scelte effettuate della DIREZIONE LAVORI e dalla 

COMMMITTENZA, circa la natura dei materiali e delle finiture specifiche da adottarsi nella realizzazione delle opere, 

questo sempre in linea con quanto già previsto nel computo e nel progetto esecutivo. 
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2 OPERE DA REALIZZARE 
 
Le opere in progetto si possono suddividere in quattro macrocategorie, nello specifico: 

 

2.1 Opere da impresa edile: consistenti, oltre alla predisposizione del cantiere e alle assistenze murarie, 

alla realizzazione dei controsoffitti e dei presidi per lo sfondellamento dei solai; 

2.2 Impianti - Opere da elettricista: consistenti principalmente nell’installazione di quanto previsto per 

l’illuminazione degli interni; 

2.3 Impianti meccanici: consistenti nella formazione dell’impianto di climatizzazione per tre ambienti al 

piano primo: ufficio del Sindaco e del Segretario Comunale, Sala Giunta;  

2.4 Opere da tinteggiatore: consistenti nella tinteggiatura dei locali come da elaborati grafici allegati. 

Tutte le opere sopra descritte sono meglio rappresentate negli elaborati di progetto allegati alla presente. 

 

2.1 CONTROSOFFITTATURA, ANTISFONDELLAMENTO E MANUTENZIONI 
SULL’ESISTENTE 
 

2.1.1 Piano terra: controsoffitti 
Per i due ambienti al piano terra della biblioteca e della sala civica è prevista la posa di un controsoffitto 

ispezionabile modulare antisfondellamento Armstrong BKT con pannelli del tipo Perla OpdB spessore 40 mm, il 

sistema ha il fine di: 

- schermare il sistema di travature metalliche reticolari a soffitto; 

- permetterne l’ispezionabilità; 

- resistere al carico proveniente dallo sfondellamento del solaio. 

E’ necessario tenere in considerazione, in fase di formulazione dell’offerta, delle difficoltà relative alla presenza dei 

cassonetti delle tapparelle avvolgibili e del sistema di travature stesso.  

La posizione degli elementi di illuminazione è da prevedere in modo tale da non interferire con la possibilità di 

ispezione delle piastre del sistema di irrigidimento antisismico come da schema planimetrico in tavola. 

E’ onere dell’impresa il rilievo puntuale degli ambienti e la redazione degli elaborati costruttivi.  

Per i soffitti dell’atrio d’ingresso agli uffici comunali al piano terra (area identificata negli elaborati come “atrio -
zona snack”) è previsto invece un controsoffitto monolitico realizzato con lastre di cartongesso, faretti ad incasso e 

botole d’ispezione in corrispondenza delle piastre e della bulloneria delle travature a soffitto. 

 
2.1.2 Piano primo: presidio per lo sfondellamento dei solai 
Il presidio antisfondellamento previsto per uffici, corridoio, disimpegni e vano scala è sistema costituito dal ciclo 

Mapei “MAPEWRAP EQ SYSTEM”.  

In tavola l’indicazione delle aree su cui intervenire è ricavata dalla trasposizione dei punti interessati dal fenomeno 

dello sfondellamento dei solai (dedotti da una planimetria redatta dall’Ing. Bocchi trasmessa dalla committenza ed 

allegata in calce alla presente, All.1) estendendo l’area d’interesse con una perimetrazione ≥ 1 mq 
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Il ciclo prevede, oltre ad un’adeguata preparazione del supporto, la posa del sistema stesso composto 

dall’abbinamento di una armatura bidirezionale costituita da fibre di vetro trattate superficialmente con un appretto a 

base poliuretanica resistente agli alcali tipo MAPEWRAP EQ NET e da un adesivo monocomponente all’acqua 

pronto all’uso a base di dispersione poliuretanica a bassissime emissioni di sostanze organiche volatili (VOC) tipo 

MAPEWRAP EQ ADHESIVE. 

Il sistema aderisce perfettamente anche ai supporti intonacati, purché solidi e compatti, determinando un effetto di 

“contenimento” nei confronti dei manufatti tipicamente affetti da meccanismi di rottura fragili. 

 

2.1.3 Manutenzioni 
Nei punti di interferenza tra partizioni verticali ed elementi del sistema di travature reticolari a soffitto che presentano 

dei vuoti, con situazioni particolarmente critiche per alcuni ambienti come si può constatare nelle immagini sotto 

riportate, è previsto il risarcimento degli stessi in corrispondenza dell’intersezione con pareti in cartongesso, muri in 

laterizio sbrecciati come da relativa voce di computo. Altre singole situazioni puntuali saranno da valutarsi in corso 

d’opera con la D.L. 

 

 
“Locale vigili” al piano terra 

 

 
Atrio del vano scala “Zona-snack”  

al piano terra 
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Ufficio del Segretario Comunale al piano primo 

 

2.2  ILLUMINAZIONE 
Gli interventi relativi all’impianto di illuminazione prevedono, nell’installazione dei nuovi corpi/sistemi selezionati, 

manutenzioni puntuali sugli impianti esistenti che devono essere compresi in fase di formulazione delle offerte. 

Di seguito la selezione dei corpi luce selezionati per gli ambienti oggetto di intervento.  

In calce le relative schede tecniche. 

 
2.2.1     Piano terra: biblioteca e sala civica 
Intervento: Illuminazione integrata per la controsoffittatura interna ispezionabile a quadrotte; disposizione 

planimetrica come da relativo elaborato progettuale A19_010_TAV. 2b, n° corpi luce 21, colore: bianco o come da 

indicazioni della DL. 

Modello: PARKO – PANELLO 60X60 cm -36W/4K (o equivalente); finitura: bianco o come da indicazioni della 

committenza e DL. 

 
2.2.2 Piano terra: atrio del vano scala “zona snack” 
Intervento: Faretti incassati a plafone per il controsoffitto monolitico di progetto; disposizione planimetrica come da 

relativo elaborato progettuale A19_010_TAV. 2b, n° corpi luce 4. 

Modello: SIDE - SINDI 140,  COD: 2876-LBC (o equivalente); finitura: come da indicazioni della committenza e DL. 
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2.2.3 Piano primo: vano scala  
Intervento: Installazione di tre sospensioni per indoor, disposizione e pendinatura come da indicazioni in opera 

delle DL; disposizione planimetrica come da relativo elaborato progettuale A19_010_TAV. 2b, n° corpi luce 3. 

Modello: DELTALIGHT SUPERLOOP HC 90 SPR 930 (o equivalente); finitura: nero o bronzo, come da indicazioni 

della committenza e DL. 

 

2.2.4 Piano primo: corridoio e disimpegno  
Intervento: Installazione di sistema composto da binario trifase sospeso e proiettori per l’illuminazione generale 

dell’ambiente, pendinatura come da indicazioni in opera della DL; disposizione planimetrica come da relativo 

elaborato progettuale A19_010_TAV. 2b, n° proiettori min. 19. 

Modello: RIDI CIRQUA-LI 1X2600-930 SF-FSW / 0321997AQ (o equivalente); finitura: nero. 

Si allega in calce fotosimulazione redatta in fase preliminare di ideazione progettuale, All. 2 (la stessa è da essere 

intesa non come indicazione esecutiva ma come concept preliminare).  

 

2.2.5 Piano primo: corridoio 2  
Intervento: Installazione di barra LED sopesa per l’illuminazione generale dell’ambiente. 

Modello: RIDI VLDF-F-ECO 140-517B830 - Codice 0522573  

 

 

2.3  IMPIANTO MECCANICO  
Intervento: climatizzazione degli ambienti: Ufficio del Sindaco, Sala Giunta, Ufficio del Segretario Comunale; 

estrazione forzata del bagno cieco al piano primo.  

Si rimanda alla relativa relazione tecnica “Progetto impianto di raffrescamento e Areazione forzata”. 

 

2.4  TINTEGGIATURA 

Le opere di tinteggiatura interessano spazi ed ambienti interni ed esterni sia al piano terra che al piano primo 

dell’edificio, si specifica che: 

- qualora non sia espressamente specificata la tinta NCS di progetto, la stessa va prevista come da indicazioni 

della DL/committenza;  

- la tinteggiatura prevede anche gli elementi metallici che compongono la travatura reticolare a soffitto per 

l’irrigidimento sismico negli ambienti interessati dall’intervento. 

I locali in oggetto sono meglio individuati nell’elaborato grafico progettuale A19_010_TAV. 3, di seguito un elenco 

di sintesi: 

- piano terra, esterno: porticato, soffitti; col. NCS come da indicazioni della DL/committenza; 

- piano terra, interno: locale vigili – attesa – locali wc; col. bianco NCS-S 0502-B o col. NCS come da 

indicazioni della DL/committenza; 

- piano terra, interno: biblioteca e sala civica: soffitti e pareti; col. NCS come da indicazioni della 

DL/committenza; 
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- piano terra, interno: atrio del vano scala “zona snack”: soffitti e pareti; col. NCS come da indicazioni della 

DL/committenza; 

- piano primo, interno: vano scala, soffitti e pareti; col. NCS come da campionatura in sito (S 5005Y 80R: 

soffitti; S 1005 Y 80 R: pareti) o indicazioni della DL/committenza; 

- piano primo, interno: corridoi, disimpegno e uffici, soffitti e pareti; col. NCS come da campionatura in sito (S 

5005Y 80R: soffitti; S 1005 Y 80 R: pareti) o indicazioni della DL/committenza; 

- piano primo, interno: locali wc, soffitti: col. bianco NCS-S 0502-B o col. NCS come da indicazioni della 

DL/committenza. 

 

 
 

3  QUADRO ECONOMICO 
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4  DOCUMENTAZIONE SISTEMI/MATERIALI  E SCHEDE TECNICHE 
4.1     Controsoffitto antisfondellamento Armstrong BKT 
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4.2     Sistema di rinforzo di paramenti murari portanti ed elementi secondari MapeWrap EQ System  
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4.3     Corpi luce per controsoffitto modulare PARKO_Panel K-60x60-36W/4K 
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4.4     Faretti ad incasso Side Sindi 140 
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4.5     Proiettori per binario trifase pendinato a  soffitto RIDI CIRQUA-LI 1X2600-930 SF-FSW / 0321997AQ 
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4.6     Sospensioni DELTALIGHT SUPERLOOP HC 90 SPR 930  
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4.7     Barra LED sospesa RIDI VLDF-F-ECO 140-517B830 
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5  ALLEGATI 
5.1     Planimetrie con indicazione dei punti interessati dallo sfondellamento dei solai ricevute dalla 
committenza 
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5.2     Fotosimulazione realistica dei corridoi “concept di progetto” 

 

 
 

 
                                                                                                            Il progettista 

                                                                                                            Arch. Andrea Marocchi 
 
 

                                                                                                            ____________________ 
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