ALLEGATO E

NORME TECNICHE DI ATTUAZIONE

Art. 29 AMBITI DI TRASFORMAZIONE N. 5

IIP.A. N. 5 - 7”PICASSO” . interessa piccola area di circa 1400 mq. posta a
Nord dell’abitatd, in zona collinare caratterizzata da abitazioni realizzate negli anni
70 oltre ad edifici di epoca piu’ remota, ristrutturati e modificati negli anni senza
una uniformita tipologica . La presenza di una ricca vegetazione costituita
principalmente da ulivi ne mitiga in parte I'impatto ambientale che non presenta
particolari aspetti di criticita.

Il futuro edifico sara realizzato in conformita alle NTA del PGT VIGENTE che si
allegano sotto.

Gli indici urbanistici sono i seguenti:

1) Altezza massima realizzabile degli edifici residenziali mt. 7,50 - 8.50
se solaio inclinato ;

2) Volumetria definita mc. 1.000 ;

3) Rapporto di copertura max = 30%;

4) Pendenza della copertura max = 35%;

5) Distanza fabbricati=m 10,00 o in aderenza;

6) Distanza dai confini minima = m 5,00;

7) Distanza dalle strade = m 5,00

8) Destinazioni ammesse = -Residenziale,



ART. 29 AMBITO DI TRASFORMAZIONE

Subambito:
Destinazione prevalente: residenziale

05

sione: 1023 mq (salvo rilievo topografico con misurazione effettiva delle superfici).

Localizzazione

Classi di fattibilita geologica

Obiettivo del piano

L'ambito & destinato all'edificazione di fabbricati con prevalente funzione residenziale e si
configura come offerta edilizia di nuova previsione. L'area rientra in un progetto urbano
complessivo che sviluppa una pianificazione basata sul completamento edilizio a bassa densita.

Vista la localizzazione percepibile dal lago e la vicinanza di elementi di valore ambientale sara
data particolare attenzione alla qualita costruttiva e all'inserimento paesistico. Inoltre si prescrive

Ubicazione:
L'ambite e localizzato in  posizione
baricentrica rispetio allurbanizzate e si
attesta a monte e in continuita con il tessuto
consolidato.

Funzioni al contorno:

N |Agricola

Residenza

S
E |Residenza
0 |Residenza

Compraso nel fessuto urbano consolidaty

in aderenza al tessuto urbano consodato

Compreso nel Nucleo d'Antica Formazione di

In aderenza al Nucleo d'Antica Formazione di

In aderenza al limits amminisirativo a confine con

Morfologia: Confarmazione:

Uso del suolo:

Urbanizzato

hccive iregolars

Scoscesa Compatta

Gradonata Corposta

{motto bassa)

(bassa)

{media)

{ala)

en| fa| o] paf =

mofo ate)

{senza particolar imitazioni)

{con modeste Emitazioni)

{con consistenti imitazioni) ¥

B o] -

(con gravi limitazioni)

Vincoll amminisirativi Digs 42104 art. 142 lett b (300 mt lago), Bosco

Vincoli sovraordinati

Vincoi idrogeciogii

RIM

Riduzlone di superfci aziendai

Sistema dei canall imigui

la messa in sicurezza del comparto dalla caduta massi.

93



Estialio da tavola “Dacumento di piara - ambit di rasformazione’,

Indivduazions su ortofoiocarta dellambita @ des punti 4 ripresa fotografice
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29.1

Indici
Indice fondiario {IF) meimg \
Indice territoriale (IT) meimg \
Volume predefinito me 1000
Utilizzazione fondiaria (UF) % \
% \
mq A
fondiaria maimq \
temitoriale ma/meg )
mq \
volume % \
sip % \
sC % \
Rapporlo di verde profondo S | % 30
[ m \
(edifict con uitimo sofaio orizzontale) | m 7,50
{edificl con uilimo sclaio inclinato) [ m | 850 |

Altre norme

Si prescrive la messa in sicurezza del comparto dalla caduta massi.

Dovra essere posta particolare attenzione alla qualita architettonica nel rispetto degli indirizzi
paesistici relativi allinsediamento dei manufatti edilizi.

L'intervento dovra preservare il pili possibile gli ulivi presenti nellambito per salvaguardare la
continuita e la riconoscibilita del sistema insediamenti-percorrenze-coltivi.

| manufatti edilizi nonché le opere di urbanizzazione interne ed esterne all'ambito (comprese
tutte le strutture tecnologiche esistenti e di progetto) dovranno prevedere misure mitigative nei
confronti dell'eventuale interferenza con la percezione dal lago. Le urbanizzazioni sugli spazi
aperti verso lo specchio lacuale dovranno prevedere la totale mascheratura degli elementi
artificiali. Cid esclusivamente mediante l'impiego di essenze arboree ed arbustive di
sempreverdi di specie autoctona.

Visti i punti panoramici collocati sulla strada posta a monte dell'area di intervento si prescrive
di non ustruire tali visuali nel rispetto del rapporto di reciprocita visiva lago-entroterra.

Si prescrive I'utilizzo di criteri e sistemi di progettazione e costruzione tali da eliminare
o ridurre I'esposizione al radon.

Con riferimento all'art.59 delle NdA del PTCP dovranno essere evitati i processi di
compromissione dei terrazzi e delle balze. Qualsiasi tipo di intervento dovra avvenire
nel massimo rispetto della naturalita e degli aspetti paesistici.
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29.3 Destinazioni, modalita d'intervento, aree per servizi pubblici

Destinazioni | Modalita d'intervento Aree per servizi pubblici
) - N = ‘ | [ws [RA] REJ RU[ A [cou] We oA PdCc | SPd quallts |[Esecuzions opere
Destinazioni d'uso degli edifici E| oM DM —r —
g s gJ; | a | o I b 4 b 8 |
Wrew| L] I 7 oy e P P ey o P I
1a|] [A] 10 \ VI TN T[] v Jpal [so] v [woof s r ]+ [2s08f100] a]aA]
1b NA 5 o % [l [= =] 2] Z s =1 5 | e= =]z
c| [Na] - 2 AE R R R EES
1d NA sl fm ] | = =] = - | | - - =l | =] amsd
e| [Nal - 2 s e e ea e ST EEEEEEERE
2a NA 5 5 | = af - E [ -] = JE ==
& [Na] - - -1 -1-1-T- = ElEEEE TR =
| |NA = < |= NBRE - |-]- | = lis [
@ W e R
2e NA| - - | = - -] - === -l - -] -
O I s e e 6 6 S S S S
Zal  [NAl - - s o | = =[] - NEE e
3 Al = \ v [ v v ]ea] [ v]roofree] v [ v [\ {2308 100] & | A A
ufficio complementare 3¢ NA[ - n o |l.= e R I
eseacizio di vicinal 4a N = = R T T (2 ) [ [ s ETE T EEE
media distrbuzions di vendia dh] NA| - s i BB - = - ]-]- |
| [N - SRR e e P e
4d| NA| - - - - - ==l =l=1-] - ]-)-]-]-
de| |NA| - - R HEE IEE e EEE R
o [Nl - - i = =] PR S S P
exlra agricolo In ares agricals, ele, | 5a NA, - - " | - | - - .| - - - ] | -
artigianala di senvizio 50| |NA[ - { A EEEEE S EEE R AR REE
afivila non ticonosciuta 5(‘,' MNA - 3 15 [= = ] = % = =
5d nal - " s ElE = EE= SRR EEEE a
S| [NA[ - - . 5 || = = < Jlie | = | sll= [ae]s
& W - - L] FEEE L
&b NA| - - - - - - - 2 % e = =l 2]=] =]
bc NA| - = | Tl I e (R T | 7 I o | 1) I [ T | == | =
aevamenii zootecnici 6d NA[ - - - | = | = = - O [P i | ) [
sare fsse be| [NA[ - . s I E = =
altvila sgrikristica 6f NA| - - = w [ - i = 7 = & =iz [z
discotache, sais haio 73[ NA| - - B e e i | -|.. \ |
parchegyl privat 7| [NA| - 3 5 - = e | = [e]=]= i .
A Destinazioni ammesse PdC Permesso di costruire, denuncia di inizio atiivita
NA  Destinazioni non ammesse PdCi Permessa di costruire convenzionato {art. 14, p. 14, NTA)
QM Quota massima rispetto al peso insediativo ammissibile PA: Piano attuativo (p. di recupere, p. particolareggiato, p. di loftizzazione, p. infegrato d'intervento)
SDM Soglia dimensionale massima MS: M i dinaria Az i
(per ke destinazioni commerciali | valori sono riferit alla SV) RRC Restauro & risanamento conse CDU Cambio di destinazione d'uso (con opere)
P Valore preesistente alla data di adozione delle present norme RE: Ristrutturazione edilizia NC: Nuova costruzione
SV Superficie di vendita RU: Ristrutturazione urbanistica
(1) Per ogni singola attivita aJ; ¢ Quota di servizi pubblici indotii dal peso insediativa del progatto
(2) Sullotto b} Quotamassima monetizzabile di servizi pubblici
(3) Per alloggio (massimo un alloggio per ogni attivita) d):  Quota aggiuntiva di servizi pubblici per il mighoramento della qualita delfintervento
(4) Per esercizio (massimo un esercizio per ogni attivita) ). Esecuzione di opere convenzionate™

au.: Arredo urbano
I Opere di urbanizzazione primaria
Il:  Opere di urbanizzazione secondaria
* (di valore uguale alla somma della monetizzazione degli SP con la monetizzazione, obbligatoria, degli SP di qualita)
) At 3,¢.6, 1. a), NTA
g Art 3,¢.6,1.b), NTA
Adozione dei pani sttuativi. | | Giunta Comunale
m Consiglio Comunale
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29.4 CRITERI DI NEGOZIAZIONE

Determinazione del valore delle opere compensative

1 Alle successive lettere del presente comma si determina il valore delle opere compensative in
relazione alle possibilita edificatorie assentite.

a) Valori di sip preesistenti o previsti alla data d'adozione delle presenti norme:
(ai fini del computo del contributo compensativo i valori sono attribuiti alla destinazione prevalente in vigore alla data d'adozione delle
presenti norme, salvo attribuzioni specifiche a funzioni differenti; nel caso di parametri volumetrici, per la determinazione dei valori di sip
si considera il rapporto fra volume consentito e l'altezza virtuale di 3,00 m.)

1. Destinazione residenziale: 0,00 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp
b) Valore massimo assentito (punto 2 del presente articolo):
1. Destinazione residenziale: 333,33 mq slp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Deslinazione commercial-direzionale: 0,00 mq slp
4. Destinazione produttiva: 0,00 mq slp

c) Avanzo per la determinazione di contributi per nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD):

1. Destinazione residenziale: 333,33 mgslp
2. Destinazione turistico-alberghiera: 0,00 mq slp
3. Destinazione commercial-direzionale: 0,00 mqsip
4. Destinazione produttiva: 0,00 mgq slp
Destinazione™ 1. residenziale | 2. tur-alb. 3 comm.di. | 4 produftiva |
" mqslpCD 0,00 0,00 0,00{ 0,00
* mgslpNC [ 333,33 0,00 0,00] 0,00]
Note
i Aifini del computo del valore compensativo si considera la destinazione prevalente prevista nell'ambito, salvo specifici valori
predefiniti assegnati dal precedente punto 2 del presente arficolo.
- Valore di slp previsto dal piana in caso di nuova costruzione (NC) o cambio di destinazione (CD).

d) Valore unitario delle opere compensative (cosi come determinato dal PdS del PGT):

Destinazione: | 1. residenziale | 1b. res. conv. 2 tur-ab. | 3 comm /di. | 4. produttiva | 4b. prod. conv.
Intervento: NC | CD | NC [ CD | NC | €D | NC [ CD | NC [ €D | NC | €D
©oemesp [0 | ] | [ |
Note
1 Valore unitario al mq slp del progetto di trasformazione per NC o CD.
g) Valore del contributo compensativo aggiuntivo (CCA):
Destinazione: 1. residenziale | 1b. res. conv. 2 tur.-alb. 3. comm/dir. | 4. produttiva | 4b. prod. conv. |
* €D 0,00 0.00] 0,00] 0,00 0,00 0,00
* ENC | 10.000,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
"€ [ 10.00000] 0,00 0,00 0,00 0,00 000
Note
" Valore del progetto di trasformazione per NC efo CD per destinazione.
= Valore complessivo del progetto di trasformazione (NC + CD) per destinazione.
(Valore del contribute compensativo aggiuntivo:)
subtotale 1 (valore complessivo per cambio di destinazione): 0,00 €
subtotale 2 (valore complessivo per nuova costruzione): 10.000,00 €
totale: 10.000,00 €
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29.5
1.

f) Percentuale slp per servizi pubblici di qualita:

1. valore unitario di monetizzazione (cosi come stabilito dal PdS del PGT): 130,00 €mgq
2. valore unitario delle opere compensative (CCA : slp complessiva): 30,00 €/mq
3. (valore unitario CCA x 100 : valore unitario di monetizzazione): 23,08 %

(SP di qualita =) 23,08 % mq slp

Tale percentuale viene riportata nella precedente tabella al punto 3 del presente articolo, nella
colonna standard di qualita.

Il valore unitario di monetizzazione potra essere variato con provvedimento amministrativo
dalla Giunta Municipale senza che tale adeguamento costituisca variante alle presenti norme.

Opere compensative per servizi pubblici di qualita

Il CCA verra corrisposto indicativamente con le seguenti modalita, da definirsi nel dettaglio
nella convenzione urbanistica:

a) il versamento a favore dellAmministrazione Comunale dellimporto del CCA sara
finalizzato alla realizzazione di opere pubbliche o di pubblico interesse ricomprese nel
PdS e da attuare nel quinquennio di validita del DdP.

| valori sopra riportati sono desunti da valutazioni preliminari, da ridefinirsi poi in fase di
progettazione definitivo/esecutiva.
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